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COMUNI DI CENGIO E MILLESIMO (SV)

DISCIPLINARE DI GARA
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OGGETTO

Il presente disciplinare di gara (il “Disciplinare”) regola la procedura evidenza pubblica
indetta da FI.L.S.E. S.p.A. (“FILSE”) per la vendita del complesso immobiliare area PERTITE,
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sito nei Comuni di Cengio e Millesimo meglio descritto al successivo paragrafo 3
(I'“Immobile”).

FI.L.S.E. S.p.A., & proprietaria dell'lmmobile (Atto notarile di compravendita del 29 luglio
2011 e successivo Atto notarile ricognitivo del 23 dicembre 2011). L'Immobile & stato
acquistato da FI.L.S.E. in attuazione dell’Accordo quadro per la “realizzazione di un Polo
di filiera della meccanica in localita Pertite nei Comuni di Cengio e Millesimo”, sottoscritto
in data 29 aprile 2009 da Regione Liguria, FI.L.S.E. S.p.A., IPS S.c.p.a., Fresia S.p.A, Provincia
di Savona, Comuni di Millesimo e Cengio e Organizzazioni Sindacali e Unione Industriali di
Savona e finalizzato alla realizzazione di un progetto unitario che accogliesse -nell’area di
proprieta di Fresia S.p.A. - il nuovo stabilimento della stessa e — nell’area acquistata da
FI.L.S.E. — I'insediamento di imprese della filiera della meccanica.

FILSE ha approvato, con delibera di Consiglio di Amministrazione del 4 luglio 2023, la
procedura pubblica per I'assegnazione dell'lmmobile in oggetto (la “Procedura di Gara”)
regolata dal presente Disciplinare di Gara, al fine di garantire la massima pubblicita,
imparzialita e trasparenza dell'operazione.

La presente Procedura di Gara e finalizzata, in coerenza con quanto previsto dall'art. 3
della Legge Regionale n.30/2017 ed allo scopo di sostenere il processo di sviluppo e di
rivitalizzazione economica del territorio attraverso I'insediamento di attivita produttive o
di servizi alla produzione, alla vendita del compendio immobiliare dell’area in localita
Pertite.

Il Disciplinare di gara & pubblicato sul sito internet di FILSE all’indirizzo www filse.it, sul
portale degli appalti di Regione Liguria all’indirizzo:
https://appaltiliguria.regione.liguria.it/.

DESTINATARI

L'area & destinata all'insediamento di imprese grandi, medie, piccole e micro che
svolgano attivita di produzione o servizi alla produzione con priorita a quelle
appartenenti alla filiera della meccanica.

Sono ammesse a presentare offerte le imprese, in possesso dei suddetti requisiti, che si
impegnino a utilizzare in proprio gli immobili in questione per le destinazioni di cui sopra
ovvero imprese strumentalmente collegate con l'impresa indicata nell'offerta quale
utilizzatrice finale degli immobili stessi nel rispetto delle destinazioni previste. In tale
ultimo caso dovra essere presentata la bozza del relativo contratto di messa a disposizione
o in alternativa prodotta copia dello stesso, la cui efficacia sara ovviamente
sospensivamente condizionata all’aggiudicazione della procedura.

Tali requisiti e condizioni dovranno essere dichiarati dai partecipanti nella Domanda di
partecipazione alla procedura (Modello sub Allegato 1).

Sono ammissibili anche offerte presentate da forme associate dei sopra indicati soggetti.
Le Imprese Offerenti devono presentare un progetto secondo i contenuti e |'articolazione
di cui al Modello A — Scheda tecnica sub Allegato 8.
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4.1

DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE
Consistenza

L'Immobile oggetto della Procedura di Gara e costituito da un’area libera con superficie
pari a 48.800 mq sulla quale insiste un capannone con superficie pari a 1.650 mq. ca ed
un fabbricato di 450 mg. ca. posto all'ingresso dell’area stessa. A tale area & contigua la
proprieta di Fresia S.p.A., di circa mq. 49.590.
Superficie costruibile pari a circa mq. 12.000.

Dati catastali

L'Immobile di cui all’area in localita Pertite, Comuni di Millesimo e Cengio (SV), & censito
al Catasto Fabbricati del Comune di Cengio F.24, mappali 405 e 394 e Catasto Terreni
mappale 636 e Catasto Terreni del Comune di Millesimo F-2, particella 333.

Inquadramento Urbanistico

Per quanto riguarda la porzione dell'lImmobile nel Comune di Cengio, l'area risulta
classificata dal vigente PRG, approvato con DPGR n.197 del 29/11/2002, quale zona “D7”
- Area 2/2 a destinazione produttiva, regolamentata dagli artt. 103, 104 e 143 delle
relative Norme di Attuazione che prevedono per |'area industriale-artigianale esistente e
di completamento a confine con il comune di Millesimo. Per la porzione di Immobile nel
Comune di Millesimo, I'area risulta classificata dal vigente PRG, approvato con DPGR n.
103 del 12/04/1999, soggetto a revisione decennale, quale zona “D4” - ambiti di
riqualificazione insediamenti produttivi ed assimilabili, regolamentata dagli artt. 11.1 e
11.2 delle relative Norme di Attuazione che prevede, per gli ambiti artigianali (D2, D3, D4)
la razionalizzazione ed il completamento delle aree libere e di quelle edificate interessate
da attivita produttive in atto, anche attraverso la formazione di nuovi insediamenti
artigianali nel rispetto dei parametri indicati nel PRG stesso.

Per ogni maggior dettaglio circa la disciplina si rinvia all’allegato Certificato di
Destinazione Urbanistica i cui contenuti in ogni caso prevalgono rispetto alla sintetica
descrizione di cui al presente paragrafo.

INTERVENTI EFFETTUATI E STATO DELL'IMMOBILE

In data 10 aprile 2012, con Atti Dirigenziali n. 2210/2012 e 2213/2012, & stato approvato
lo SUA del progetto unitario di insediamento dell’area ed il relativo schema di
convenzione attuativa ai sensi della L.R.36/1997.
Sulla base dello SUA approvato e stata definita la progettazione definitiva dei lotti in cui &
stato articolato il progetto unitario ed in particolare:
- Lotto 1: infrastrutturazione esterna all’area e opere idrauliche di regimazione acque
interne all’area (Rio Chiappa — Pertite)
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- Lotto 2: realizzazione di reti, viabilita e parcheggi interni all’area
- Lotto 3: costruzione dei capannoni industriali oltre alla ristrutturazione
dell’esistente.

Sono state ultimate le opere di cui al Lotto 1 sopra indicato.

La realizzazione dei due lotti restanti, sopra citati, & a carico dell’Aggiudicatario dell’area
o in alternativa I'aggiudicatario stesso potra definire un nuovo progetto insediativo legato
alle proprie esigenze localizzative, che dovra essere approvato secondo le procedure
urbanistiche ed edilizie previste.

La fase autorizzativa urbanistico edilizia di cui al progetto insediativo dell’Aggiudicatario
della presente Procedura di Gara & prevista di esclusiva ed autonoma competenza
dell’Aggiudicatario stesso. A riguardo |'offerente siimpegna a dotarsi autonomamente, in
caso risulti aggiudicatario della Procedura di Vendita, delle autorizzazioni necessarie per
I'Insediamento e per I'accessibilita, la realizzazione e la conduzione delle attivita previste
dal progetto industriale, impegnandosi quindi ad espletare in totale autonomia tutti i
correlati adempimenti tecnici, amministrativi, giuridico procedurali, necessari a tal fine
(come previsto nel Modello sub Allegato 3).

Con riferimento agli interventi previsti dal SUA indicato al precedente punto 4.1 si precisa
guanto segue:

a) gli interventi interessano anche una porzione di 4.519,74 mq. relativa al sedime
demaniale del Rio Chiappa-Pertite. A tale riguardo si precisa che Fresia S.p.A,, titolare
in allora della concessione di tali aree, ha ottenuto dalla Provincia di Savona, con
I"autorizzazione idraulica di cui al Decreto Dirigenziale n. 7811 del 16 novembre 2011,
il rinnovo della stessa relativamente all’utilizzo del vecchio tracciato del sedime
demaniale del Rio Chiappa, concessione gia assentita con atto Repertorio n.62 del 3
ottobre 1990 e scaduta il 6 settembre 1995. Detta autorizzazione idraulica consente
la realizzazione delle opere previste in deroga alle distanze dal Rio Chiappa ai sensi
dell’art. 26 della L.R. 9/93.

Con Decreto Dirigenziale n. 8474 del 7 dicembre 2011, la Provincia di Savona ha
formalizzato il parziale subingresso dei Comuni di Cengio e Millesimo alla societa Fresia
Spa nella concessione di cui al comma precedente.

| Comuni di Cengio e Millesimo, mediante sottoscrizione di apposita Convenzione con
Filse in data 21 novembre 2011, si sono impegnati a mettere a disposizione del
soggetto realizzatore dell'intervento le aree oggetto della concessione secondo
modalita atte a poter realizzare gli interventi previsti su tali aree.

Il complesso comprende un’area di circa mqg. 1.765 dove sono stati realizzati gli
interventi relativi all’autorizzazione idraulica della Provincia di Savona — Atto
Dirigenziale n. 5523 del 5 agosto 2011 e successiva variante autorizzata con
provvedimento n. 6850 del 7 ottobre 2011. Dette opere, consistenti nella realizzazione
di nuovo alveo naturale del rio Chiappa-Pertite e nell’utilizzo dell’attuale condotto
come scolmatore, sono state assentite con provvedimento servizio SUAP Comune di
Millesimo del 25/10/2011, realizzate da Fresia S.p.a. e terminate nel 2013.

c) con riferimento al nuovo reticolo idrografico approvato con D.G.R. n. 507 del 21
giugno 2019, sono state presentate le necessarie osservazioni, tenuto anche conto dei
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lavori sopra indicati gia realizzati (rif esiti istruttori di Regione Liguria scheda inserita
in Data Room).

In data 21 novembre 2011 é stata sottoscritta la convenzione tra FI.L.S.E. ed i Comuni
di Cengio e Millesimo, gia citata al precedente punto 4.4, finalizzata a regolamentare
la titolarita e la gestione delle aree demaniali relative al sedime del Rio Chiappa —
Pertite. La Convenzione ha valore di anticipazione e stralcio dei contenuti della
convenzione urbanistica di cui allo schema allegato allo SUA approvato.

A riguardo I’Aggiudicatario si impegna (come previsto nel Modello sub Allegato 3) a
subentrare a FILSE nella sopra indicata Convenzione.

Come indicato nell’Atto di compravendita al punto 2.2 dell’Art. 2 —“Servitu ed altri vincoli”
risulta che: “a carico delle aree in oggetto esiste, per destinazione del padre di famiglia,
servitu di passaggio pedonale e carraio a favore del complesso immobiliare, confinante
con le aree stesse ed individuato al Catasto Terreni di Cengio con il mappale 638 del foglio
24, complesso immobiliare di proprieta della societa venditrice, per il transito di
automezzi e persone da esercitarsi sulla strada di progetto che verra realizzata, nel
rispetto del "Accordo Quadro" di cui in premessa, per una larghezza di metri otto sugli
appezzamenti di terreno oggetto del presente atto; strada di progetto che seguira il
tracciato graficamente rappresentato nella planimetria che debitamente sottoscritta
dalle parti si allega al presente atto sotto la lettera "A3"”. (vedi allegato “A3” all’Atto di
compravendita).

Come indicato nell’Atto di compravendita al sesto alinea del punto 4.2 dell’Art. 4 —
“Dichiarazioni e garanzie del venditore” risulta che: “la porzione di area sita nel comune
di Millesimo individuata con il mappale 333 al foglio 2 ricade all'interno del Sito di
Importanza Comunitaria Cave Ferrecchi (sito n. IT1322223)”. A riguardo si rimanda a
guanto previsto nella DGR n. 776 dell’8 agosto 2011 relativa alla Pronuncia di
compatibilita ambientale positiva con prescrizioni da parte di Regione Liguria. Dette
prescrizioni riguardano in particolare le azioni di mitigazione e miglioramento del SIC Cave
Ferretti (rif DGRn. 776 dell’8 agosto 2011 inserita in Data Room).

Si evidenzia, inoltre, quanto previsto nell’Atto di compravendita all’Art. 9 — “Ripartizione
costi opere di urbanizzazione ed infrastrutturazione dell’area” relativamente agli impegni
assunti da FILSE nei confronti della FRESIA S.p.A.. L’aggiudicatario siimpegna a subentrare
a tutti gli effetti negli stessi, per quanto non gia adempiuto, nulla avendo da pretendere
da FILSE essendo in tal caso FILSE stessa esonerata da qualsiasi onere o adempimento ad
essi correlato o connesso (come previsto nel Modello sub Allegato 3).

FILSE non fornisce garanzie in ordine ad eventuali necessita di indagini e/o di interventi di
messa in sicurezza o di ripristino ambientale.

CONDIZIONI DELL’ OFFERTA

L'oggetto della vendita di cui al presente Disciplinare & I'lmmobile di cui al precedente punto 3.
per un valore a base di gara pari ad euro 1.047.000,00 oltre IVA di legge e secondo le condizioni
di cui al presente Disciplinare.

Gli offerenti dovranno articolare le offerte attraverso I'indicazione di:

valore offerto superiore al valore a base di gara sopra citato



- termini di pagamento: versamento in unica soluzione al momento della stipula del
contratto definitivo di compravendita oppure pagamento rateale da esprimere in unita
minime annuali.

Le condizioni di vendita oggetto di gara sono le seguenti:

a) prezzo di vendita (il “Prezzo”): euro 1.047.000,00 oltre IVA ed al netto di ogni onere
fiscale e spesa a carico dell’acquirente secondo quanto meglio previsto al paragrafo 6 lett. (v),
onere fiscale e spesa che non sono pertanto compresi nell'importo a base di gara;

b) termini e condizioni di pagamento

b.1) pagamento in un’unica soluzione o pagamento rateale in non piu di 5 anni;

b.2) in caso di pagamento rateale, versamento del 10% del Prezzo (“Deposito Cauzionale”),
da corrispondersi al momento della stipula del contratto definitivo di compravendita. Tale
percentuale e da intendersi fissa e non oggetto di valutazione di gara;

b.3) in caso di pagamento rateale, tasso di interesse legale pari al 5% (valore interesse
legale). Tale percentuale & da intendersi fissa e non oggetto di valutazione di gara;

b.4) in caso di pagamento rateale, pagamento del Prezzo residuo in rate semestrali, da
corrispondersi entro il 30 giugno e 31 dicembre di ogni anno, fino a scadenza. Qualora dalla data
di stipula del contratto e la scadenza del primo rateo sia inferiore a sei mesi prevarra comunque
il primo tra i termini di pagamento di cui sopra. Tale modalita & da intendersi fissa e non oggetto
di valutazione di gara.

Per ciascun offerente il valore derivante dalle condizioni di cui ai precedenti puntia) e b.1), b.2),
b.3) e b.4), attualizzato, determinera un valore ”"Valore Equivalente “ che si assume quale
parametro per il raffronto tra le offerte ai fini di quanto previsto al successivo punto 10.

In caso di pagamento rateale, a garanzia del pagamento dello stesso, dovra essere prestata
dall’aggiudicatario prima della stipulazione del contratto di compravendita idonea garanzia
bancaria autonoma di importo pari al’ammontare restante del prezzo ancora da pagare e di
durata corrispondente al periodo di pagamento rateale fino al saldo, che preveda
espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale, la
rinuncia all'eccezione di cui all'articolo 1957, secondo comma, del codice civile, nonché
I'operativita della garanzia medesima entro quindici giorni, a semplice richiesta scritta della
stazione appaltante.

6. CONDIZIONI CONTRATTUALI DI COMPRAVENDITA DELL'IMMOBILE

La compravendita dell'lmmobile sara soggetta alle seguenti condizioni e termini
contrattuali che dovranno essere accettati da ciascun offerente e che saranno riprodotti
nel rogito notarile di compravendita:

(i) il prezzo di compravendita dovra considerarsi fisso e invariabile, stabilito a corpo e
non a misura, con espressa rinuncia a qualsiasi rettifica, riduzione e/o rimedio, in
deroga e con rinuncia espressa ai rimedi di cui agli articoli 1492, 1497, 1538 (anche
per differenze di superficie superiori al vigesimo) e 1539 del codice civile;

(i)  contestualmente alla sottoscrizione dell’atto notarile di compravendita, da
sottoscrivere entro trenta giorni dall’aggiudicazione definitiva, dovra essere
versato il prezzo per intero, in caso di pagamento in un’unica soluzione, oppure, in
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caso di pagamento differito, dovra essere versato il 10% del Prezzo a titolo di
Deposito Cauzionale;

ferme restando le dichiarazioni e garanzie di regolarita edilizia e catastale
obbligatorie per legge ai fini del trasferimento della proprieta e di assenza di oneri
fiscali e tributari o di altri debiti afferenti I'lmmobile, FILSE prestera la sola garanzia
di legge per evizione, con esclusione, deroga e/o rinuncia di ogni altra dichiarazione
e garanzia sull'lmmobile per vizi o difetti riconoscibili e/o occulti e/o per mancanza
di qualita promesse e/o di qualsiasi altra garanzia (inclusa la garanzia di buon
funzionamento e/o la garanzia di conformita a ogni normativa comunque
applicabile), siano esse di legge e/o di natura convenzionale, garanzie da intendersi
espressamente derogate e rinunciate per volonta delle parti;

I'offerente dovra rilasciare una specifica dichiarazione contrattuale relativamente
alla conoscenza dello stato di fatto e di diritto dell’lmmobile e al connesso esonero
di ogni responsabilita da parte del venditore e di aver autonomamente ritenuto e
di ritenere le risultanze della verifica condotta di propria piena ed incondizionata
soddisfazione al fine di acquisire una completa informazione sull'lmmobile con
particolare riferimento alla titolarita, alla situazione urbanistico-amministrativa,
concessoria, autorizzatoria, edilizia, catastale, ecologico-ambientale, igienico-
sanitaria, di occupazione, sicurezza, impiantistica e manutentiva ed alla consistenza
dell'lmmobile e dei relativi impianti, venendo I'lmmobile trasferito come visto e
piaciuto e rinunciando pertanto sin d’ora I'Offerente in caso di acquisto
dell'lmmobile a far valere qualsiasi eccezione o pretesa nei confronti di FILSE
fondata sulle condizioni dell'lmmobile - modello accluso sub Allegato 3.;

il pagamento di tutte le spese (incluse quelle notarili e di trascrizione), imposte,
tasse sul trasferimento dell'lImmobile (inclusi oneri derivanti da eventuali
accertamenti fiscali) restera ad esclusivo carico dell’acquirente.

Atal fine si precisa che, su richiesta dell’acquirente, il venditore esercitera I'opzione
per I'imposizione IVA sul trasferimento dell'lmmobile sussistendone i presupposti,
ai sensi dell'art. 10 comma 1 n. 8 - ter del DPR 633/72 (c.d. reverse charge);

I'offerente dovra dichiarare che il sito € idoneo per il proprio insediamento e dovra
espressamente obbligarsi, nella dichiarazione di cui al modello accluso sub Allegato
3, e con clausola da recepirsi nel contratto definitivo di compravendita in caso di
aggiudicazione, a svolgere effettivamente nell'Immobile I'attivita produttiva
illustrata nella relazione di cui al Modello A — Scheda tecnica Sub Allegato 8 per
almeno dieci anni dalla vendita, nonché a pagare a FILSE, in caso contrario, una
penale pari al 10% prezzo della compravendita. L'impegno dovra essere
espressamente assunto anche per eventuali aventi causa. Si potra prevedere che,
in presenza di motivate ragioni legate a specifiche sopravvenienze, I'attivita da
esercitare in situ possa essere integrata o modificata, fermo restando che
I'interessato sia in grado di comprovare che non ne deriva un peggioramento degli
effetti ambientali;
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(vii) I'offerente dovra espressamente obbligarsi, nella dichiarazione di cui al modello
accluso sub Allegato 3, in caso di aggiudicazione, a_subentrare a FILSE nella
Convenzione di cui al precedente punto 4.5.;

(viii) I'offerente dovra espressamente obbligarsi, nella dichiarazione di cui al modello
accluso sub Allegato 3, in caso di aggiudicazione, a subentrare a tutti gli effetti, per
guanto non gia adempiuto, negli impegni assunti da FILSE nei confronti della FRESIA
S.p.A. ai sensi di quanto previsto nell’Atto di compravendita all’'Art. 9 —
“Ripartizione costi opere di urbanizzazione ed infrastrutturazione dell’area”, nulla
avendo da pretendere da FILSE essendo in tal caso FILSE stessa esonerata da
qualsiasi onere o adempimento ad essi correlato o connesso;

(xi) I'offerente siimpegna a dotarsi autonomamente, in caso risulti aggiudicatario della
Procedura di Vendita, delle autorizzazioni necessarie per I'Insediamento e per
I'accessibilita, la realizzazione e la conduzione delle attivita previste dal progetto
industriale, impegnandosi quindi ad espletare in totale autonomia tutti i correlati
adempimenti tecnici, amministrativi, giuridico procedurali, necessari a tal fine nel
modello accluso sub Allegato 3.;

DOCUMENTAZIONE E SOPRALLUOGHI
Documentazione relativa all’lmmobile

Ai soggetti interessati € messa a disposizione da FILSE la documentazione relativa
all'lmmobile mediante una Data Room virtuale con accesso da remoto (la “Data Room”).
Per accedere alla Data Room sara necessario accreditarsi inviando apposita richiesta nel
modello sub Allegato 2 all'indirizzo di posta elettronica certificata filse.filse@pec.it. Gli
uffici di FILSE rimarranno chiusi dal 7 agosto 2023 al 18 agosto 2023.

Sopralluoghi

| soggetti interessati potranno richiedere, entro e non oltre la data del 20 ottobre 2023,
di visitare I'lmmobile.

| sopralluoghi si potranno svolgere previa richiesta scritta tramite i punti di contatto
indicati al successivo punto 13 secondo il calendario, la durata e le modalita che verranno
disposte da FILSE e comunicate ai richiedenti.

Il sopralluogo puo essere svolto dal legale rappresentante del soggetto interessato o da
un suo delegato munito di delega scritta. Nessuna persona fisica puo effettuare il
sopralluogo per piu di un soggetto interessato, salvo il caso in cui si intendano presentare
offerte congiunte tra pil soggetti.

All'atto del sopralluogo FILSE ne terra nota e rilascera un attestato al partecipante.
L'attestato non deve necessariamente essere prodotto con la documentazione di gara,
trattandosi di informazione gia in possesso di FILSE.
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8. MODALITA DI PARTECIPAZIONE ALLA GARA

Per partecipare alla procedura ad evidenza pubblica ogni concorrente dovra far pervenire
un plico sigillato e controfirmato sui lembi di chiusura, a mezzo del servizio postale,
corriere, mediante agenzia di ricapito autorizzata oppure a mano, a FL.L.S.E. S.p.A.
all'indirizzo di Piazza De Ferrari, 1 - 6° piano — 16121 Genova, entro il termine perentorio
delle ore 12 del 27 ottobre 2023; le offerte potranno essere presentate a partire dai 7
(sette) giorni precedenti a tale termine, dal lunedi al giovedi negli orari 8.30 - 13.00 e
14.00 - 17.30 e al venerdi nell’orario 8.30 — 12.00.
| plichi devono recare all’esterno — oltre all’intestazione del mittente e I'indirizzo dello
stesso — le indicazioni relative all’oggetto della gara (“Procedura ad evidenza pubblica per
la cessione dell’lmmobile Area Pertite Comuni di Cengio e Millesimo —~NON APRIRE").
Il recapito tempestivo dei plichi rimane ed esclusivo rischio dei mittenti,
indipendentemente dalla modalita di spedizione o consegna dai medesimi scelta, senza
che faccia fede il timbro di spedizione. Il mancato recapito del plico, a esclusiva cura del
concorrente, all’indirizzo di ricezione, nel termine perentorio dianzi previsto, & causa di
esclusione.
Oltre tale termine perentorio non sara valida alcuna altra offerta, anche se sostitutiva o
aggiuntiva ad offerta precedente.
| plichi devono contenere al loro interno due buste, a loro volta sigillate e controfirmate sui lembi
di chiusura, recanti l'intestazione del mittente e la dicitura, rispettivamente, “A
Documentazione” e “B — Offerta economica”.

Nella busta “A — Documentazione” devono essere contenuti, a pena di esclusione dalla gara, i
seguenti documenti:

8.1 domanda di partecipazione redatta in conformita al modello di cui nell’Allegato 1 al
presente disciplinare, sottoscritta, in caso di societa e/o altro ente, da un soggetto
debitamente dotato del potere di impegnare la societa e/o I'ente; alla domanda deve
essere allegata, in caso di societa e/o altro ente, copia del documento dal quale risulti la
sussistenza, in capo al firmatario, del potere diimpegnare la societa e/o I'ente in relazione
all’acquisto dell'lmmobile; la domanda puo essere sottoscritta anche da un procuratore
del soggetto concorrente ed in tal caso dovra essere altresi allegata copia conforme della
relativa procura.

8.2 dichiarazione sostitutiva redatta in conformita conforme al modello sub Allegato 4 resa
ai sensi del D.P.R. n. 445/2000, con la quale il concorrente, assumendosene la piena
responsabilita, dichiara di non trovarsi in alcuna delle cause di esclusione previste dagli
artt. 94, 95,96,97 e 98 del D. Lgs. 36/2023.

Analogamente a quanto previsto al precedente paragrafo 8.1 detta dichiarazione deve
essere sottoscritta, in caso di societa e/o altro ente, da un soggetto debitamente dotato
del potere di impegnare la societa e/o I'ente in relazione all’acquisto dell'Immobile; alla
dichiarazione, in caso di societa e/o altro ente, deve essere allegata copia del documento
dal quale risulti la sussistenza, in capo al firmatario, del potere di impegnare la societa e/o
I'ente; la domanda pu0 essere sottoscritta anche da un procuratore del soggetto



8.3

8.4

8.5

concorrente ed in tal caso dovra essere altresi allegata copia conforme della relativa
procura.

cauzione (“la Cauzione Provvisoria”) pari al 10% (dieci per cento) del prezzo di acquisto a
base di gara che dovra essere prestata mediante assegno circolare non trasferibile,
intestato a FI.L.S.E. S.p.A., dell'importo di euro 104.700,00 ovvero una garanzia bancaria
autonoma a prima richiesta di durata non inferiore a centottanta giorni dalla data di
presentazione dell’offerta, con specifico impegno a convertirla, in caso di aggiudicazione,
in cauzione definitiva (la “Cauzione Definitiva”) a garanzia del pagamento del prezzo.

Si precisa che nel caso di presentazione di garanzia tramite assegno circolare,
quest’ultimo dovra essere corredato da autorizzazione all’incasso in favore di FI.L.S.E.
S.p.A. stessa ed al conferimento della somma incassata su un conto corrente dedicato da
mantenersi per tutta la durata della validita dell’Offerta di Gara ed improduttivo di
interessi e verra restituito al momento della stipula del contratto definitivo di
compravendita.

In caso, invece, di garanzia bancaria, essa dovra avere efficacia per almeno centottanta
giorni dalla data di scadenza per la presentazione dell'offerta e dovra essere corredata
dall'impegno del garante a rinnovare la garanzia, su richiesta della stazione appaltante nel
corso della procedura, per la durata indicata nel bando, nel caso in cui al momento della
sua scadenza non sia ancora intervenuta |'aggiudicazione.

La Cauzione verra restituita ai partecipanti non risultati aggiudicatari al momento della
avvenuta aggiudicazione definitiva della procedura.

il presente disciplinare di gara (ad esclusione dei relativi allegati) siglato in ogni pagina e
sottoscritto per esteso nell’ultima pagina in segno di integrale e incondizionata
accettazione anche ai fini delle condizioni;

la dichiarazione integrativa redatta conformemente al modello sub Allegato 3
relativamente alla conoscenza dello stato di fatto e di diritto dell'Immobile e al connesso
esonero di ogni responsabilita da parte del venditore secondo quanto previsto dalle
condizioni contrattuali di cui al precedente punto 6 lett. (iv), (vi) e (ix), nonché
relativamente alle condizioni contrattuali di cui al precedente punto 6 lett. (vii) e (viii),
sottoscritta in segno di integrale e incondizionata accettazione (priva di inserimenti,
condizioni aggiuntive, cancellature, modifiche e/o riserve).

Tutta la documentazione di gara deve essere redatta in lingua italiana.

Nella busta “B — Offerta economica” deve essere contenuta, a pena di esclusione dalla gara,
I’'offerta economica sottoscritta dal legale rappresentante in caso di societa, da un procuratore
del legale rappresentante (in questo ultimo caso va trasmessa copia conforme della relativa
procura), ai sensi del D.P.R. n. 445/2000.

Detta offerta, redatta in lingua italiana in conformita al modello di cui all’Allegato 5 al presente
Disciplinare, deve indicare i termini di pagamento ed il prezzo di acquisto proposto espresso sia
in cifre che in lettere.
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In caso di differenze tra il prezzo espresso in cifre e quello espresso in lettere varra I'importo piu
vantaggioso per ..

Sono escluse offerte condizionate o con semplice riferimento ad altra offerta propria e di altri.
Non saranno ammesse offerte congiunte da parte di due o piu soggetti.

Le offerte non possono presentare correzioni valide se non espressamente controfirmate e
sottoscritte.

9.

CAUSE DI ESCLUSIONE

Sono motivo di esclusione della procedura:

(a)

(b)

(1)

I'omissione di una o piu delle dichiarazioni relative al possesso dei requisiti di
partecipazione;

le offerte pervenute oltre il termine di scadenza a prescindere dalla causa del ritardo;

i plichi non presentati chiusi e sigillati sui lembi di chiusura e/o privi delle indicazioni per
I'individuazione del candidato e dell’oggetto dell’asta;

le offerte non presentate in busta chiusura e sigillata sui lembi di chiusura;
le offerte /o le domande di ammissione non presentate in lingua italiana;
le offerte espresse in modo condizionato;

le offerte di valore inferiore all'importo a base d’asta;

la domanda di partecipazione e/o I'offerta economica non sottoscritta o con firma non
autenticata nei modi indicati;

I’offerta non corredata dalla documentazione prescritta ai precedenti punti 8.1, 8.2, 8.4 e
8.5;

la mancata costituzione della cauzione di cui al punto 8.3 o la costituzione in misura
inferiore e/o difforme a quanto prescritto.

Costituiscono altresi motivo di esclusione le altre fattispecie espressamente indicate come tali
nel Disciplinare anche se non sopra menzionate.

FILSE si riserva di verificare la veridicita delle dichiarazioni rese e I'adozione dei conseguenti
provvedimenti in caso di dichiarazioni mendaci, compresa la non aggiudicazione definitiva e/o
revoca dell’aggiudicazione.

10.

METODO DI GARA E DI AGGIUDICAZIONE
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A fronte della positiva verifica dei requisiti di cui al precedente art. 2, sara valutato
esclusivamente il prezzo offerto anche eventualmente in termini di Valore Equivalente, come di
seguito specificato.

L'offerta dovra essere dichiarata irrevocabile secondo modello accluso Sub Allegato 5 per un
periodo non inferiore a 180 giorni.

Non sono ammesse offerte per importi inferiori o uguali alle condizioni di vendita a base di

gara di cui al precedente punto 5..

Gli offerenti dovranno articolare le offerte attraverso:

- un valore superiore del Prezzo di Vendita di cui al precedente punto 5

- i termini di pagamento, il versamento in unica soluzione al momento della stipula del
contratto ovvero pagamento rateale in non pil di 5 anni, da esprimere in unita minime
annuali.

In caso di offerte con pagamento rateale, le stesse saranno comparate attraverso il calcolo del

valore equivalente dei flussi di cassa generati, tramite |’attualizzazione degli stessi alla data di

scadenza della procedura di gara (termine di presentazione delle offerte) ad un tasso pari al

4,64% (decreto del Ministero delle Imprese e del Made in Italy del 25 maggio 2023 - GU n. 129

del 5 giugno 2023) secondo il modello di calcolo sub Allegato 7 (il “Valore Equivalente”).

Gli offerenti dovranno articolare le offerte migliorative offrendo un valore superiore del
Prezzo a base d’asta di cui al precedente punto 5.

L'apertura delle offerte avverra in seduta pubblica alla quale verranno ammessi e convocati
tramite PEC tutti i concorrenti che abbiano presentato offerta.

Nel caso in cui sia presentata una sola offerta valida la gara verra aggiudicata all’unico offerente.
Nel caso, invece, siano presentate pil offerte valide la gara verra aggiudicata al concorrente che,
all’esito di rilanci liberi e illimitati, avra presentato il migliore rilancio, non seguito da altro
rilancio in un tempo prestabilito. Le modalita procedurali di espletamento di questa seconda
fase saranno comunicate ai concorrenti con la precitata PEC.

11. APERTURA DELLE BUSTE ED EVENTUALE FASE DEI RILANCI

11.1 1l Responsabile del procedimento, il giorno fissato per I'apertura delle offerte in seduta
pubblica, sulla base della documentazione contenuta nella busta “A
DOCUMENTAZIONE” procede a verificare la correttezza formale delle offerte e della
documentazione ed in caso negativo escludere dalla gara i concorrenti cui esse si
riferiscono.

Non appena terminate queste operazioni, si procede all’apertura delle buste “B —

OFFERTA ECONOMICA” presentate dai concorrenti non esclusi dalla gara e:

(i) verra data lettura ad alta voce degli importi offerti da ciascun concorrente;

(ii)  verranno verificate ed escluse le offerte economiche irregolari;

(iii)  verra proclamato l'ordine provvisorio delle offerte economiche validamente
formulate dai concorrenti ammessi.
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11.2

11.3

12,

121

12.2

12.3

124

13.

Della seduta viene redatto apposito verbale. Alla seduta pubblica ogni concorrente puo
assistere con il proprio legale rappresentante, e comunque con non piu di un
rappresentante, debitamente munito di procura.

Costoro avranno facolta di richiedere I'inserimento di dichiarazioni a verbale.

Sara inoltre ammesso il pubblico, nei limiti di capienza della sala.

In caso di avvio della fase dei rilanci, per la relativa ammissione tutti i concorrenti
dovranno previamente adeguare la propria offerta economica a quella migliore risultante
dal verbale della seduta pubblica.

La fase dei rilanci si svolgera secondo le modalita procedurali di cui alla PEC che verra
inviata come indicato al precedente punto 10..

AGGIUDICAZIONE E STIPULA DELL’ATTO DI COMPRAVENDITA

L’aggiudicazione & obbligatoria e vincolante a tutti gli effetti di legge per I'aggiudicatario,
mentre lo diventa per FILSE solo dopo I'approvazione da parte dell’'organo societario
competente.

L’aggiudicazione non produce effetto traslativo della proprieta, che si produrra solo al
momento dell’atto notarile di compravendita.

Ai fini dell’aggiudicazione definitiva verranno effettuate le verifiche di legge e sara
richiesta la documentazione antimafia ai sensi del d.Igs. n. 159/2011 e ss.mm.ii.

L'atto di vendita dovra essere stipulato entro il termine di trenta giorni dalla
comunicazione all’aggiudicatario dell’aggiudicazione definitiva.

Il rifiuto o la mancata presentazione dell’aggiudicatario alla stipula dell’atto notarile di
compravendita entro detto termine comportera la decadenza dell’aggiudicazione e
I'incameramento della cauzione o I'escussione delle garanzie, a titolo di penale, salvo il
diritto al risarcimento dell’eventuale maggior danno.

L’aggiudicatario inadempiente sara tenuto al pagamento delle eventuali spese di gara e
del nuovo espletamento di una ulteriore gara nonché della differenza che si verificasse
eventualmente in meno tra il prezzo della prima aggiudicazione e quello ottenuto dalla
nuova gara, oltre i relativi interessi maturati dalla data di aggiudicazione a quella di
pagamento, come pure sara tenuto al risarcimento di qualunque danno che fosse derivato
a FILSE dall'inadempimento.

INFORMAZIONI

Eventuali richieste di chiarimenti inerenti la partecipazione alla Procedura di Gara, dovranno
pervenire alla PEC di FI.L.S.E. S.p.A. filse.filse@pec.it entro sette giorni prima della data di
scadenza dei termini di presentazione delle domande.

Per ulteriori notizie e documentazione circa il disciplinare di gara e le condizioni di vendita, i
soggetti interessati potranno rivolgersi ai seguenti punti di contatto Telefono: 010/8403303
attenzione della Dott.ssa Caterina Benvenuto Posta elettronica: filse @filse.it e Posta elettronica
certificata filse.filse @pec.it.
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14.

14.1

14.2

15.

CLAUSOLE DI SALVAGUARDIA

Il presente avviso non costituisce offerta al pubblico ai sensi dell’art. 1336 cod. civ., né
proposta contrattuale e non & impegnativo per FILSE.

La pubblicazione del presente invito e la ricezione delle offerte non comportano per FILSE
alcun impegno e/o obbligo nei confronti degli interessati in relazione all’oggetto del
presente invito, né per questi ultimi il diritto a qualsiasi obbligo/prestazione da parte di
FILSE a qualsivoglia titolo.

FILSE potra sempre e comunque interrompere la procedura e non aggiudicare il contratto,
pur se in presenza di offerte valide, senza che cio dia luogo a diritti di sorta per i
partecipanti.

Nulla sara dovuto da FILSE, anche a titolo di rimborso delle spese sostenute, ai soggetti
partecipanti per le cui proposte non si dovesse dar corso a procedura di negoziazione o la
stessa procedura di negoziazione non si dovesse concludere in senso positivo.

TRATTAMENTO DEI DATI

Per quanto concerne il trattamento dei dati personali si richiama I'informativa acclusa sub
Allegato 6 al presente Disciplinare, resa ai sensi dell'art. 13 del Regolamento UE 679/2016 —
Regolamento Generale sulla Protezione dei Dati.

Elenco Allegati:

N kWM PR

Modello di domanda di partecipazione di cui al punto 8.1

Modello di richiesta di accesso alla data room di cui al punto 7.1

Modello di dichiarazione integrativa di cui ai punti 6 lett (iv), (vi), (vii), (viii), (ix) e 8.5
Modello di dichiarazione di cui al punto 8.2

Modello di offerta economica

Informativa sul trattamento dei dati

Modello calcolo valore equivalente

Modello A — Scheda tecnica

Genova, 26 luglio 2023

FI.L.S.E. S.p.A.
IL DIRETTORE GENERALE
(Dott. Ugo Ballerini)
(il documento é stato firmato digitalmente)
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Spett.le

FI.L.S.E.

ALLEGATO 1

Modello di domanda di cui al punto 8.1 del Disciplinare di Gara

S.p.a.

Via Peschiera, 16
16122 Genova

Oggetto: Domanda di partecipazione alla procedura ad evidenza pubblica per la cessione

del COMPENDIO IMMOBILIARE AREA PERTITE — COMUNI DI CENGIO E MILLESIMO

Il sottoscritto , hato a il residente a

in Via , C.F.

, posta elettronica certificata (campo  obbligatorio)

Oppure
Il sottoscritto , hato a il in qualita
di della societa
con sede legale in
Via , C.F. e P.IVA , posta elettronica certificata
(campo obbligatorio)
CHIEDE

Data,

di essere ammesso a partecipare alla procedura ad evidenza pubblica per la cessione del
compendio immobiliare Area Pertite - Comuni di Cengio e Millesimo indetta da FI.L.S.E.
S.p.a.

di essere impresa di produzione e servizi alla produzione ed in particolare di svolgere la
seguente attivita............. (descrizione) nel rispetto delle destinazioni previste

o in alternativa

di essere impresa strumentalmente collegata con l'impresa .......... (indicare la ragione
sociale) utilizzatrice finale delllimmobile oggetto della Procedura di gara di cui
all'oggetto, nel rispetto delle destinazioni previste. Si allega a riguardo bozza dell’atto di
disponibilita la bozza del relativo contratto di messa a disposizione o in alternativa
prodotta copia dello stesso, la cui efficacia sara ovviamente sospensivamente
condizionata all’aggiudicazione della procedura.

FIRMA




Allegati: al presente modello, in caso di societa e/o altro ente, deve essere allegata copia del
documento dal quale risulti la sussistenza, in capo al firmatario, del potere di impegnare la
societa e/o I'ente in relazione all’acquisto dell’Unita Immobiliare; la domanda puo essere
sottoscritta anche da un procuratore del soggetto concorrente ed in tal caso dovra essere
allegata copia conforme della relativa procura.



ALLEGATO 2

Modello di richiesta di accesso alla Data Room di cui al punto 7.1 del Disciplinare di Gara

Spett.le

FI.L.S.E. S.p.a.
Via Peschiera, 16
16122 Genova

Oggetto:  Richiesta di accesso alla Data Room prevista dalla procedura ad evidenza pubblica
per la cessione del COMPENDIO IMMOBILIARE Area Pertite - Comuni di Cengio e
Millesimo indetta da FI.L.S.E. S.p.a.

Il sottoscritto , hato a il residente a
in Via , C.F.
, posta elettronica certificata (campo  obbligatorio)

Oppure
Il sottoscritto , hato a il in qualita
di della societa
con sede legale in
Via , C.F. e P.IVA , posta elettronica certificata
(campo obbligatorio)
CHIEDE

di accedere alla data room virtuale da remoto prevista dal punto 7.1 del Disciplinare di Gara
della procedura ad evidenza pubblica per la cessione del compendio immobiliare Area Pertite -
Comuni di Cengio e Millesimo indetta da FI.L.S.E. S.p.a.

Resta espressamente inteso che la documentazione e le informazioni fornite da FILSE nella Data
Room verranno utilizzate esclusivamente per valutare I'eventuale partecipazione alla procedura
e che, pertanto, la documentazione non sara divulgata a terzi, con la sola eccezione di nostri
dipendenti e/o consulenti, assumendo nei confronti di FILSE un espresso impegno di
riservatezza.

Data,

FIRMA




Allegati: al presente modello, in caso di societa e/o altro ente, deve essere allegata copia del
documento dal quale risulti la sussistenza, in capo al firmatario, del potere di impegnare la
societa e/o I'ente in relazione all’acquisto dell’Unita Immobiliare; la domanda pu® essere
sottoscritta anche da un procuratore del soggetto concorrente ed in tal caso dovra essere
allegata copia conforme della relativa procura.



ALLEGATO 3

Modello di dichiarazione integrativa di cui ai punti 4.5, 6 lett. (iv), (vi),(vii), (viii),(ix) e 8.5 del
Disciplinare di Gara

Spett.le

FI.L.S.E. S.p.a.
Via Peschiera, 16
16122 Genova

Oggetto:  Dichiarazione integrativa di conoscenza dello stato di fatto e di diritto del
COMPENDIO IMMOBILIARE AREA PERTITE — COMUNI DI CENGIO E MILLESIMO

Il sottoscritto , hato a il residente a
in Via , C.F.
, posta elettronica certificata (campo  obbligatorio)
(I’ “Offerente”)

Oppure

Il sottoscritto , hato a il in qualita

di della societa
con sede legale in

Via , C.F. e P.IVA , posta elettronica certificata

(campo obbligatorio) (I “Offerente”)

come prescritto ai punti ai punti 4.5, 6 lett. (iv), (vi), (vii), (viii),(ix) e 8.5 del Disciplinare di Gara
della procedura ad evidenza pubblica per la cessione del compendio immobiliare Area Pertite -
Comuni di Cengio e Millesimo (I’ “Immobile”) con la presente dichiarazione integrativa
I’Offerente accetta, dichiara e riconosce:

(a) diaver acquisito una completa informazione in merito allo stato di fatto e di diritto in cui si
trova I'lmmobile conducendo autonomamente ogni verifica ritenuta piu opportuna a tal
fine;

(b) diaver autonomamente ritenuto e di ritenere le risultanze della verifica condotta di propria
piena ed incondizionata soddisfazione al fine di acquisire una completa informazione
sull'lmmobile con particolare riferimento alla titolarita, alla situazione urbanistico-
amministrativa, concessoria, autorizzatoria, edilizia, catastale, ecologico-ambientale,
igienico-sanitaria, di occupazione, sicurezza, impiantistica e manutentiva ed alla
consistenza dell’lmmobile e dei relativi impianti, venendo I'lmmobile trasferito come visto
e piaciuto e rinunciando pertanto sin d’ora I'Offerente in caso di acquisto dell'Immobile a
far valere qualsiasi eccezione o pretesa nei confronti di FILSE fondata sulle condizioni
dell'mmobile;



che FILSE non presta alcuna garanzia in merito alla conformita dell'Immobile e degli
impianti di cui lo stesso & dotato alle norme di legge e di regolamento in materia urbanistica
ed edilizia, di igiene e sicurezza, ecologia e salute ambientale, prevenzione infortuni e
prevenzione incendi e all'ottenimento di tutti i prescritti collaudi, certificati, autorizzazioni
e licenze;

che FILSE & espressamente esonerata da ogni responsabilita per I’eventuale insussistenza
0 mancata consegna di qualsivoglia documentazione amministrativa o tecnica relativa
all'lmmobile, non potendo cio costituire motivo di eccezione o pretesa dall’Offerente in
caso di acquisto dell'lmmobile;

che il sito e idoneo al proprio insediamento e che si obbliga, con clausola da recepirsi nel
contratto definitivo di compravendita in caso di aggiudicazione, a svolgere effettivamente
nell’'lmmobile I'attivita produttiva illustrata nella relazione di cui al Modello A) per almeno
dieci anni dalla vendita, nonché a pagare a FI.L.S.E. S.p.A., in caso contrario, una penale pari
al 10% prezzo della compravendita. Detto impegno sara essere espressamente assunto
anche per eventuali aventi causa. Quanto sopra fatto salva la possibilita di integrare o
modificare, in presenza di motivate ragioni legate a specifiche sopravvenienze, I'attivita da
esercitare in situ, fermo restando che l'interessato sia in grado di comprovare che non ne
deriva un peggioramento degli effetti ambientali;

di obbligarsi, in caso di aggiudicazione, a subentrare a FILSE nella Convenzione del 21
novembre 2011, sottoscritta la convenzione tra FI.L.S.E. ed i Comuni di Cengio e Millesimo
e finalizzata a regolamentare la titolarita e la gestione delle aree demaniali relative al
sedime del Rio Chiappa — Pertite, citata al punto 4.5. del Disciplinare di Gara;

di obbligarsi, in caso di aggiudicazione, a_subentrare a tutti gli effetti, per quanto non gia
adempiuto, negli impegni assunti da FILSE nei confronti della FRESIA S.p.A. ai sensi di
quanto previsto nell’Atto di compravendita all’Art. 9 — “Ripartizione costi opere di
urbanizzazione ed infrastrutturazione dell’area”, nulla avendo da pretendere da FILSE
essendo in tal caso FILSE stessa esonerata da qualsiasi onere o adempimento ad essi
correlato o connesso;

di obbligarsi a dotarsi autonomamente, in caso risulti aggiudicatario della Procedura di
Vendita, delle autorizzazioni necessarie per l'Insediamento e per l'accessibilita, la
realizzazione e la conduzione delle attivita previste dal progetto industriale, impegnandosi
quindi ad espletare in totale autonomia tuttii correlati adempimenti tecnici, amministrativi,
giuridico procedurali, necessari a tal fine.

Fermo restando il dovere di buona fede imposto dall'articolo 1337 c.c., I'Offerente dichiara di
prendere atto e di accettare che FILSE, i relativiamministratori, dipendenti e/o consulenti, non
assumono alcuna responsabilita, neppure di natura precontrattuale o extra-contrattuale, e non
prestano alcuna garanzia sulla accuratezza e/o completezza dei documenti, dati e informazioni
relativi all'lmmobile da essi forniti nell'ambito della procedura di vendita.



ALLEGATO 4
Modello di dichiarazione di cui al punto 8.2 del Disciplinare di Gara

Spett.le

FI.L.S.E. S.p.a.
Via Peschiera, 16
16122 Genova

Oggetto: Dichiarazione sostitutiva ai fini della partecipazione alla procedura ad evidenza
pubblica per la cessione del COMPENDIO IMMOBILIARE AREA PERTITE — COMUNI DI CENGIO

E MILLESIMO

Il sottoscritto , hato a il residente a
in Via , C.F.
, posta elettronica certificata (campo  obbligatorio)

Oppure
Il sottoscritto , hato a il in qualita
di della societa

con sede legale in

Via , C.F. e P.IVA , posta elettronica certificata

(campo obbligatorio)

ai fini dell’lammissione a partecipare alla procedura indicata in oggetto, consapevole delle
sanzioni penali cui pud andare incontro, previste dal D.P.R. 445/2000, in caso di falsita in atti e
dichiarazioni mendaci

DICHIARA

di non trovarsi in alcuna delle situazioni di esclusione previste dagli artt. 94, 95,96,97 e 98 del D.
Lgs. 36/2023.

Data,

FIRMA

Allegati: al presente, in caso di societa e/o altro ente deve essere allegata copia del documento
dal quale risulti la sussistenza, in capo al firmatario, del potere diimpegnare la societa e/o I'ente
in relazione all’acquisto dell’'unita immobiliare; la domanda pud essere sottoscritta anche da un
procuratore del soggetto concorrente ed in tal caso dovra essere altresi allegata copia conforme
della relativa procura.



ALLEGATO 5

Modello di offerta economica

Spett.le

FI.L.S.E. S.p.a.
Via Peschiera, 16
16122 Genova

Oggetto:  Offerta economica per la partecipazione alla procedura ad evidenza pubblica per
la cessione del COMPENDIO IMMOBILIARE AREA PERTITE — COMUNI DI CENGIO E MILLESIMO

Il sottoscritto , hato a il residente a
in Via , C.F.
, posta elettronica certificata (campo  obbligatorio)
(I’ “Offerente”)

Oppure

Il sottoscritto , hato a il in qualita

di della societa
con sede legale in

Via , C.F. e P.IVA , posta elettronica certificata

(campo obbligatorio) (I “Offerente”)

ai fini della procedura ad evidenza pubblica per la cessione del compendio immobiliare Area
Pertite — Comuni di Cengio e Millesimo indetta da FI.L.S.E. S.p.a. formula la seguente

Offerta irrevocabile di acquisto

- avente validita fino al .................. (indicare un termine non inferiore a 180 decorrenti
dalla data del termine di scadenza per la presentazione delle offerte, fissata dal
Disciplinare di gara della Procedura in oggetto)

- afronte delle Condizioni di vendita oggetto di gara di cui al punto 5. del Disciplinare di
gara:

a) prezzo di vendita offerto: euro ................. (in lettere)

b) termini di pagamento (indicare se pagamento in un’unica soluzione o pagamento
rateale in non pit di 5 anni) ....cccoeeeeeeeveveennenes



Tale Offerta si intende offerto alle condizioni contrattuali di vendita e sulla base della
dichiarazione integrativa di conoscenza sullo stato di fatto e di diritto previste dal Disciplinare di
Gara, espressamente accettate dall’Offerente.

In caso di aggiudicazione, I'Offerente si obbliga a stipulare con FILSE il relativo atto notarile di
compravendita al Prezzo Offerto, in data da concordarsi tra le parti tenuto conto del termine di
cui all’art.12.3 del disciplinare.

Trascorso inutilmente tale termine trovera applicazione quanto previsto al punto 12.4 del
Disciplinare di Gara.

La presente offerta economica e vincolante, ferma, irrevocabile ed incondizionata per un
periodo non inferiore a 120 (centoventi) giorni dal termine ultimo fissato per la presentazione
delle offerte.

Resta inteso che la presentazione della presente offerta economica non vincolera in alcun modo
FILSE che, pertanto, potra liberamente valutare I'opportunita di addivenire all’accettazione della
stessa, essendo espressamente esclusa qualsivoglia responsabilita della medesima ai sensi
dell’articolo 1337 cod. civ.

Data,

FIRMA
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Privacy - Documento informativo articolo 13 Reg. UE 2016/679 - GDPR
Informativa per trattamento di dati personali raccolti presso l'interessato

Nel rispetto di quanto previsto dal Reg. UE 2016/679 (Regolamento Europeo per la protezione dei dati personali). Le
forniamo le dovute informazioni in ordine al trattamento dei dati personali forniti. Si tratta di un'informativa resa ai
sensi dell'art. 13 del Reg. UE 2016/679 (Regolamento Europeo per la protezione dei dati personali).

hvi
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TITOLARE DEL TRATTAMENTO, ai sensi degli artt. 4 e 24 del Reg. UE 2016/679, Finanziaria Ligure per lo Sviluppo
Economico - FI.L.S.E. S.p.A., via Peschiera 16 - 16122 Genova, tel. centralino +39 010 8403303, posta elettronica
certificata: filse.filse @pec.it, sito web www.filse.it

RESPONSABILE DELLA PROTEZIONE DEI DATI (RPD/DPO- Data Protection Officer), ai sensi degli artt. 37 — 39 del
Reg. UE 2016/679, & Liguria Digitale S.p.A. Parco Scientifico e Tecnologico di Genova — Via Melen 77, 16152
Genova. Recapiti: centralino: +39 01065451 - e-mail: privacyweb@liguriadigitale.it - posta certificata
(PEC):protocollo@pec.liguriadigitale.it

TIPOLOGIA DI DATI TRATTATI/TRATTABILI

Dati personali trattabili: «dato personale»: qualsiasi informazione riguardante una persona fisica identificata o
identificabile («interessato»); si considera identificabile la persona fisica che puo essere identificata,
direttamente o indirettamente, con particolare riferimento a un identificativo come il nome, un numero di
identificazione, dati relativi all’'ubicazione, un identificativo online o a uno o pil elementi caratteristici della sua
identita fisica, fisiologica, genetica, psichica, economica, culturale o sociale; (C26, C27, C30).

| dati personali che verranno trattati per le finalita sotto indicate sono (a titolo esemplificativo e non esaustivo):
Dati anagrafici (es. nome, cognome, CF, etc.), dati di contatto (es. E-mail, indirizzo, etc.), dati bancari (es. iban,
carta di credito, etc.), dati relativi all’istruzione e stato di occupazione (curriculum vitae, etc.).

FI.L.S.E. potra inoltre trattare dati idonei a rivelare 'eventuale esistenza di condanne penali nonché di
procedimenti penali in corso, mediante I'acquisizione di informazioni quali ad esempio:

¢ informazioni concernenti il casellario giudiziale, I'anagrafe delle sanzioni amministrative dipendenti da reato e
dei relativi carichi pendenti o la qualita di imputato o di indagato.

In tal caso, tali dati saranno trattati con la massima riservatezza e per le sole finalita previste dalla legge, dal
contratto vigente e per finalita gestionali.

Il conferimento di tali dati giudiziari sara limitato alle sole circostanze per le quali esso & richiesto per motivi di
conduzione dei compiti istituzionali di FI.L.S.E. e di gestione del contratto in essere.

Il conferimento di tali dati &€ pertanto necessario per I'instaurazione o la corretta prosecuzione del contratto in
essere.

DATI ACQUISITI MEDIANTE SISTEMI DI VIDEOSORVEGLIANZA

Ai sensi dell’art.3.1 del Provvedimento Generale del Garante sulla Videosorveglianza del 29.4.2004 e del
Provvedimento a carattere generale in materia di videosorveglianza del 8.4.2010, si informa che presso alcune
sedi di FI.L.S.E. & stato attivato un sistema di videosorveglianza, sia all’interno e che all’esterno della struttura, al
fine di controllare gli accessi e le zone soggette a concreti pericoli.

Trattandosi di riprese automatiche e generalizzate, il soggetto che accede alle aree videosorvegliate non puo
esimersi dalle riprese, che hanno esclusivamente la finalita di garantire la sicurezza del personale e dei visitatori,
nonché di assicurare la tutela del patrimonio aziendale e contribuire ad identificare eventuali autori di reati
agevolando, in caso di commissione di fatti illeciti, I'eventuale tutela dei diritti violati.

E espressamente escluso che i dati raccolti possano essere utilizzati per esercitare un’attivita di controllo per fini
disciplinari o per accertare I'obbligo di diligenza da parte dei lavoratori.

Mediante il sovra indicato sistema di videosorveglianza, potrebbero essere trattati anche dati personali che
riguardano il fornitore/collaboratore, tra cui la propria immagine. A tale scopo, si informa che il trattamento dei
dati rilevati tramite le telecamere persegue obiettivi legittimi ed & effettuato nel rispetto dei sovra citati
Provvedimenti Generali sulla Videosorveglianza e della legge 300/1970.

| soggetti esterni addetti alla manutenzione delle apposite apparecchiature, appositamente designati ed
incaricati, hanno accesso ai dati esclusivamente per le finalita sopra indicate e per la gestione tecnica degli
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impianti.

| dati raccolti non sono oggetto di comunicazione, né di diffusione e sono conservati il tempo strettamente
necessario a perseguire le finalita suddette e comunque per non piu di 7 giorni dalla loro rilevazione,
successivamente alle quali sono cancellati automaticamente, mediante sovra-registrazione, con modalita tali da
rendere inutilizzabili i dati cancellati.
Tale tempistica potra essere derogata qualora FI.L.S.E. debba aderire ad una specifica richiesta investigativa
dell’Autorita Giudiziaria o di Polizia Giudiziaria.

Un eventuale allungamento di detto periodo & da considerarsi del tutto eccezionale e puo essere deciso in caso

di:

e particolari necessita derivanti da fatti accaduti o incombenti;
e necessita di produrre in giudizio la registrazione o di custodire o consegnare una copia specificamente
richiesta dall’Autorita Giudiziaria.

| supporti, le immagini e i dati personali registrati possono essere messi a disposizione esclusivamente
dell’Autorita Giudiziaria per I'individuazione degli autori di eventuali fatti illeciti a danno di FI.L.S.E. e/o di altri

soggetti.

FINALITA DEL TRATTAMENTO

Gestione amministrativa delle
offerte pervenute in merito alla
procedura di vendita dell’area di
Pertite — Comuni di Cengio e
Millesimo.

Adempimento degli obblighi
previsti da leggi, regolamenti,
normativa comunitaria o ordini di
Autorita a cui e tenuta FL.L.S.E..

e

BASE GIURIDICA

Art. 6, par. 1, lett. b)
GDPR: il trattamento &
necessario per il
perseguimento

all’esecuzione di un

contratto o
all’esecuzione di misure
precontrattuali.

Art. 6, par. 1, lett. c)
GDPR: il trattamento e
necessario per
adempiere un obbligo

legale al quale e
soggetto il titolare del
trattamento, secondo
quanto disposto dalla
normativa vigente in
materia di
Anticorruzione e
Trasparenza, con
particolare riferimento

alla Legge 190/2012 e al
D. Lgs. n. 33/2013.

Art. 10 GDPR (per i dati
“Giudiziari”)

X

PERIODO CONSERVAZIONE
DATI

| dati forniti sono conservati per
un periodo non superiore a 10
anni a partire dall’aggiudicazione
definitiva.

| dati forniti sono conservati per
tutta la durata del contratto in
essere in corso con FI.L.S.E. S.p.a.
e, successivamente, per il periodo

di tempo previsto dalla
normativa, anche tributaria e
contabile, applicabile al citato
rapporto; al termine di tale
periodo, i dati personali dei
fornitori/collaboratori potranno
essere in tutto o in parte
cancellati (ai  sensi della

normativa applicabile) o resi in

forma anonima in maniera
permanente salvo che non sia
necessario, anche
successivamente, trattarli per

tutelare diritti o interessi legittimi

@

NATURA DEL
CONFERIMENTO

Il conferimento dei dati
per la presente finalita
€ necessario al fine di
partecipare alla
procedura di vendita
dell’area di Pertite —
Comuni di Cengio e
Millesimo. Il mancato
conferimento
comportera
I'impossibilita di
partecipazione.

Il conferimento dei dati
per la presente finalita

e necessario al fine
della stipula del
contratto. Il mancato
conferimento
comportera
I'impossibilita di dare
esecuzione al
contratto.
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del Titolare in sede di eventuale
contenzioso.

DESTINATARI O CATEGORIE DI DESTINATARI DEI DATI

| dati di natura personale forniti saranno comunicati a destinatari, che tratteranno i dati in qualita di Responsabili
del trattamento (art. 28 del Reg. UE 2016/679) e/o in qualita di persone fisiche autorizzate che agiscono sotto
I’autorita del Titolare e del Responsabile del trattamento (art. 29 del Reg. UE 2016/679), per le finalita sopra
elencate. Precisamente, i dati saranno comunicati a: - soggetti che forniscono servizi per la gestione del sistema
informativo e delle reti di comunicazione (ivi compresa la posta elettronica); - autorita competenti per
adempimenti di obblighi di legge e/o di disposizioni di organi pubblici, su richiesta. | soggetti appartenentialle
categorie suddette svolgono la funzione di Responsabile del trattamento dei dati, oppure operano in totale
autonomia come distinti Titolari del trattamento.

ULTERIORI INFORMAZIONI

L'interessato non e soggetto ad un processo di decisione automatizzato o a logiche di profilazione.

Il trattamento potra essere effettuato anche attraverso strumenti automatizzati atti a memorizzare, gestire o
trasmettere i dati stessi e, comunque, sara eseguito nel rispetto delle disposizioni del Codice Privacy, dei relativi
regolamenti attuativi, del Regolamento e della Legge n. 300 del 20/5/1970.

TRASFERIMENTO DATI VERSO UN PAESE TERZO
| suoi dati personali non verranno trasferiti fuori dall’Unione Europea.

DIRITTI DEGLI INTERESSATI

Lei potra far valere i propri diritti come espressi dal Regolamento UE 2016/679 artt. 15 e ss., rivolgendosi al
Titolare o scrivendo all’lRPD/DPO, contattabili ai recapiti sopra indicati. Lei ha il diritto, in qualunque momento,
di chiedere I'accesso ai Suoi dati personali, la rettifica, la cancellazione degli stessi. Ha il diritto di revocare in
qualsiasi momento il consenso prestato senza alcun pregiudizio circa la liceita del trattamento basata sul
consenso prima della revoca. Fatto salvo ogni altro ricorso amministrativo e giurisdizionale, se ritiene che il
trattamento dei dati che la riguardano, violi quanto previstodal Reg. UE 2016/679, ai sensi dell’art. 15 lettera f)
del succitato Reg. UE 2016/679, Lei ha il diritto di proporre reclamo al Garante per la protezione dei dati personali
(Autorita di controllo www.garanteprivacy.it).

MODIFICHE INFORMATIVA

Il titolare del trattamento si riserva il diritto, a sua sola discrezione, di cambiare, modificare, aggiungere o
rimuovere qualsiasi parte della presente Informativa sulla privacy, in qualsiasi momento. Al fine di facilitare la
verifica di eventuali cambiamenti, I'informativa conterra l'indicazione della data di aggiornamento
dell'informativa.

Per presa visione:

L Firma dell’Interessato

Il presente documento deve essere sottoscritto e restituito a FI.L.S.E. S.p.A., unitamente alla documentazione di

gara.


https://www.garanteprivacy.it/

Calcolo valore equivalente

offerenti |prezzo vendita tasso interesse anni dilazione pagamento importo interessi totale capitale + interessi

A 5,00% 2 - -

B 5,00% 5 - -
Attualizzazione tasso attualizzazione Valore equivalente

A 4,64% €0,00

B 4,64% €0,00

flussi cassa

1SEM

0

2SEM

0

1SEM

0

2SEM

0

1SEM

0

2SEM



PIANO DI AMMORTAMENTO A RATE COSTANTI

CAPITALE 0,00

TASSO NOMINALE 5,0000%

TASSO PREAMMORTAMI 0,0000%
NUMERO RATE 24

di cui PREAMMORTAMENTO

RATA 0

(totale rata annuale) 0
PERIODICITA' 12 MENSILE
TASSO PERIODALE 0,4167%

TASSO EFFETTIVO 5,1162%

Nr
rata

IMPORTO QUOTA QUOTA
RATA INTERESSI | CAPITALE

DEBITO
RESIDUO
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PIANO DI AMMORTAMENTO A RATE COSTANTI
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(totale rata annuale)
PERIODICITA'
TASSO PERIODALE
TASSO EFFETTIVO

0,00
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60

0

0

0

12
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5,1162%
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MODELLO A— Compendio immobiliare Loc. PERTITE — Comuni di Cengio e Millesimo -
— SCHEDA TECNICA

Dati di sintesi

DATI SULL'IMPRESA OFFERENTE:

®  DENOMINAZIONE: ...ttt et et e e et e sr e e e e e e

©  INAINIZZO! ittt et

L I G | - OO TSR

o Telefono: . FaX: oot

o Legale rappreSentante: ... s e

®  NOMINALIVO FEFEIENTE: ..t

o Settore di attiVita: v e

e Numero di addetti attualmente alle dipendenze
dell'impresa:.......evvececcececre e

DATI RELATIVI ALLE NUOVE NECESSITA’ INSEDIATIVE:

e Lotto/i.cccoeunnne
e Tipologia di attivita da svolgere nella nuova unita produttiva:



L’AZIENDA

1. Dati caratteristici

presso la Camera di

Iscrizione al Registro imprese

Commercio di ...ccecveeneen.

attivita ISTAT 91)

Settore di attivita (codice

SUDDIVISIONE DEL CAPITALE

Quota

Generalita

2. Attivita ed evoluzione dell’azienda

Breve storia dell’azienda




DESCRIZIONE DEI PRODOTTI

PRINCIPALI MERCATI E CLIENTI



3. Organizzazione dell’azienda

SITUAZIONE OCCUPAZIONALE (ULTIMI TRE ANNI)

Al 31/12/.. Al 31/12/.. Al 31/12/..

Dirigenti

Quadri

Impiegati

Operai

4. Fatturato (ultimi tre anni)

Al 31/12/.. Al 31/12/.. Al 31/12/..

Fatturato

5. Investimenti in ricerca e sviluppo e impianti (ultimi tre anni)

Investimento Al 31/12/.. Al 31/12/.. Al 31/12/..




Ricerca e

sviluppo

Impianti

IL PROGETTO INSEDIATIVO

1. Previsioni insediative nelle aree oggetto della procedura

e Totale mq....... coperti e totale mq..... scoperti

e Creazione di nuova unita produttiva (aggiuntiva rispetto a quelle esistenti): Sl
NO

e Intervento consistente in rilocalizzazione di unita produttiva esistente: Sl

NO

Se si, indicare l'ubicazione delle unita produttive esistenti oggetto di

delocalizzazione:



e prospettive di sviluppo dei mercati:

e aspettiinnovativi dell’iniziativa - prodotti e processi nella nuova unita produttiva

e loro grado di innovazione:

e prospettive di sviluppo occupazionale e/o integrazioni produttive:

In particolare:

v' Occupazione totale prevista a regime nella nuova unita

v' Occupazione aggiuntiva prevista a regime nella nuova unita
produttiva (al netto di eventuali trasferimenti di personale da

altre sedi): ..o,



Descrizione degli investimenti che si renderanno necessari da acquisire per

I'implementazione del progetto insediativo in relazione all’attivita oggetto

dell’iniziativa ed al processo
[T oo [U) 4 4 1Y/ TR USRS
RIFERIMENTO QUANTITA’ |INVESTIMENTI |VALORE ANNO
ACQUISTO
a) |Opere edili,
attrezzature,
macchinari, impianti e
allacciamenti, arredi
1
2
3
b) |Beniimmateriali, R&S
7
8
9
c) |Altro
10
11




e Scelte finanziarie dell'impresa - rappresentare la dinamica finanziaria

dell’iniziativa evidenziando le fonti di finanziamento utilizzate dall’azienda per

effettuare determinati investimenti

Impieghi Fonti

Attivo immobilizzato

Contributi pubblici

Attivo circolante Capitale di terzi
Altro: Capitale proprio
Storico Previsionale

T1

T+1

T+2

A) VALORE DELLA PRODUZIONE

RICAVI DELLE VENDITE E DELLE PRESTAZIONI

VARIAZIONI DELLE RIMANENZE

ALTRI RICAVI E PROVENTI

TOTALE VALORE DELLA PRODUZIONE

B)COSTI DELLA PRODUZIONE

PER MATERIE PRIME, SUSSIDIARIE, DI CONSUMO E MERCI

VARIAZIONE DELLE RIMANENZE PRIME, SUSSIDIARIE, DI CONSUMO E MERCI

PER SERVIZI

PER GODIMENTO BENI DI TERZI

PER IL PERSONALE

SALARI E STIPENDI

ONERI SOCIALI

[TRATTAMENTO FINE RAPPORTO

ALTRI COSTI

AMMORTAMENTI E SVALUTAZIONI

AMMORTAMENTI

SVALUTAZIONE DEI CREDITI

ACCANTONAMENTO PER RISCHI

ONERI DIVERSI DI GESTIONE

TOTALE COSTI DELLA PRODUZIONE

RISULTATO OPERATIVO (A-B)

PROVENTI ED ONERI FINANZIARI

ALTRI PROVENTI FINANZIARI

INTERESSI ED ONERI FINANZIARI

TOTALE PROVENTI ED ONERI FINANZIARI

UTILE/PERDITA ANTE IMPOSTE




° Descrizione degli aspetti ambientali caratterizzanti I'attivita e analisi degli

effetti ambientali

Firma del legale rappresentante



	MODELLO A– Compendio immobiliare Loc. PERTITE – Comuni di Cengio e Millesimo -   – SCHEDA TECNICA
	Suddivisione del capitale
	Breve storia dell’azienda

	Descrizione dei prodotti
	Principali mercati e clienti
	Localizzazione di eventuali altri stabilimenti
	Situazione occupazionale (ultimi tre anni)
	Firma del legale rappresentante

	Allegato 7 - calcolo valore equivalente .pdf
	valori equivalenti
	ammortamento offertA 
	ammortamento offerta B

	2023.07.26 disciplinare gara PERTITE.pdf
	1. Oggetto
	2. Destinatari
	3. Descrizione dell’Immobile
	3.1 Consistenza
	3.2 Dati catastali
	3.3 Inquadramento Urbanistico

	4 Interventi effettuati e stato dell’Immobile
	5. Condizioni dell’offerta
	6. Condizioni contrattuali di compravendita dell’Immobile
	7. Documentazione e sopralluoghi
	7.1 Documentazione relativa all’Immobile
	7.2 Sopralluoghi

	8. Modalità di partecipazione alla gara
	9. Cause di esclusione
	10. Metodo di gara e di aggiudicazione
	12. Aggiudicazione e stipula dell’atto di compravendita
	13. Informazioni
	14. Clausole di salvaguardia
	15. Trattamento dei dati




