INVITO A PRESENTARE OFFERTE PER
L’ACQUISTO DELL'IMMOBILE viA BOETTOLA TRAVERSA 1- COMUNE DI SARZANA (SP)

FI.L.S.E. S.p.A., & proprietaria di un immobile — Via Boettola Traversa 1 nel Comune di Sarzana (SP),
d’ora innanzi detto per brevita I’’ Immobile” - (Atto Notarile di compravendita del 22 marzo 2016 —
Allegato A) .

L'Immobile e localizzato all'interno di una zona industriale pianeggiante in un contesto
caratterizzato dalla presenza di capannoni industriali e artigianali e dal centro commerciale “La
Luna”.

L'Immobile e destinato all'insediamento di micro, piccole e medie imprese, come definite
all’Articolo 1 lett o) del’ALLEGATO 1.1 del D.Lgs. 36/2023, di produzione e servizi alla produzione.
FI.L.S.E. S.p.A. ha approvato, con delibera del Consiglio di Amministrazione del 19 febbraio 2024, il
presente Invito relativo alla procedura pubblica per I'assegnazione dell’area in oggetto, al fine di
garantire la massima pubblicita, imparzialita e trasparenza dell'operazione.

1. OGGETTO DI VENDITA

Il presente Invito ha per oggetto la vendita dell'lmmobile costituito da un capannone industriale con
superficie complessiva di 2.635 mq in cemento armato costituito da un piano fuori terra adibito ad
autorimessa e magazzini per stoccaggio materiali (altezza 8 mt) e da un piano primo destinato ad
uffici, con area circostante di 1.686 mq destinata a parcheggio e manovra.

2. LOCALIZZAZIONE, CARATTERISTICHE E STATO DELL’IMMOBILE

2.1 L'lmmobile e censito al catasto fabbricati del Comune di Sarzana al Foglio 11 mappali graffati
583 e 599 Via Boettola Traversa 1 Categ.D/7, Rendita Euro 17.146,37 ed in parte al catasto terreni
Foglio 11 mappale 610 classe 2 R.D. 12,48 euro RA euro 9,36.

L'Immobile e baricentrico rispetto alla ferrovia per S. Stefano Magra, direttamente collegato alla
strada statale 62 della Cisa e si trova a 3 km dalle uscite delle autostrade A15 ed A12.

L'Immobile dista 7 Km da La Spezia, 60 Km ca da Pisa e 90 Km ca da Genova.

In Allegato B la planimetria, le cartografie di contesto e di dettaglio dell'immobile e la
documentazione fotografica.

2.2 In base allo Strumento Urbanistico vigente (PRG), I'lmmobile in oggetto risulta essere azzonato
come “tessuti produttivi esistenti” art. 36.6 delle NTA, vedi Certificato di Destinazione Urbanistica
(Allegato C).

Tessuti insediati —art. 17

Tessuto n. 3.2.17 Radetta/Naton

Sub Parte 3.2 Boettola

Al- Attrezzature, Impianti

CO — consolidamento

Sono consentiti adeguamenti dell'impianto tanto sotto il profilo funzionale/quantitativo quanto
sotto quello paesistico — ambientale.

Sono pertanto consentiti quegli interventi sia di modificazione delle strutture esistenti sia di
eventuale ampliamento dell'impianto che ne consolidino la presenza e ne migliorino I'inserimento
nel contesto ambientale.



La destinazione prevalente in base al vigente PRG é: attivita artigianali, attrezzature commerciali e
direzionali.
Le prescrizioni quantitative sono le seguenti:

- Commerciale 40%

- Artigianale 60%.
Gli interventi di ristrutturazione e consolidamento sono regolati nell’art. 36.6 delle N.T.A. del PRG e
la destinazione d’uso dei manufatti produttivi puo essere modificata secondo le percentuali sopra
indicate.
Il Comune di Sarzana si trova in zona sismica 2.
Per ogni maggior dettaglio circa la disciplina si rinvia all’allegato Certificato di Destinazione
Urbanistica i cui contenuti in ogni caso prevalgono rispetto alla sintetica descrizione di cui al
presente paragrafo.

2.3 L'Immobile & internamente cosi strutturato: al piano terra spazio aperto, lungo il lato nord est
blocco spogliatoi e servizi igienici del piano terra e blocco uffici pili servizi al piano primo. Le rifiniture
uffici: pavimentazione in piastrelle gres, controsoffittature in doghe in alluminio, serramenti in
alluminio e vetrocamera, riscaldamento tramite mobiletti in fancoil. L'area esterna scoperta &
destinata a spazio di manovra e parcheggio lungo I'intero perimetro del capannone con due accessi
carrabili.

Si allega la documentazione fotografica degli spazi interni ed esterni dell'Immobile (Allegato B).
FI.L.S.E. S.p.A. non fornisce garanzie in ordine ad eventuali necessita di indagini e/o di interventi di
messa in sicurezza o di ripristino ambientale.

3. DESTINATARI E REQUISITI DI AMMISSIONE

3.1 Sono ammessi a presentare offerta gli operatori economici appartenenti alle categorie delle
micro, piccole e medie imprese, come definite all’Articolo 1 lett o) del’ALLEGATO I.1 del D.Lgs.
36/2023, di produzione e servizi alla produzione.

Tale requisito deve essere dichiarato dai partecipanti nell’Allegato Modello B.

3.2 Sono ammissibili anche offerte presentate da forme associate dei sopra indicati soggetti.
3.3 Le Imprese Offerenti devono presentare un progetto secondo i contenuti e I’articolazione di
cui all’allegato Modello A.

4. SOPRALLUOGO

Sara possibile effettuare sopralluoghi in loco da concordare inviando una specifica richiesta alla
seguente PEC: filse.filse@pec.it e se effettuato, i soggetti interessati dovranno dichiararlo nel
modello D.

5. CONDIZIONI DELL’OFFERTA

5.1 L'oggetto della vendita di cui al presente invito & I'intero Immobile di cui al precedente punto
2.1 per un valore a base di gara pari ad euro 1.459.304,00 + IVA di legge e secondo le condizioni di
cui al presente Invito.
Gli offerenti dovranno articolare le offerte attraverso I'indicazione di:
- valore offerto superiore al valore a base di gara sopra citato
- termini di pagamento: versamento in unica soluzione al momento della stipula del contratto
definitivo di compravendita oppure pagamento rateale da esprimere in unita minime
annuali.



5.2 Le condizioni di vendita oggetto di gara sono le seguenti:

a) prezzo di vendita (il “Prezzo”): euro 1.459.304,00 + IVA di legge

b) termini e condizioni di pagamento

b.1) pagamento in un’unica soluzione o pagamento rateale in non pit di 5 anni;

b.2) in caso di pagamento rateale, versamento del 10% del Prezzo, da corrispondersi al
momento della stipula del contratto definitivo di compravendita. Tale percentuale € da
intendersi fissa e non oggetto di valutazione di gara;

b.3) in caso di pagamento rateale, il tasso di interesse applicato & pari al tasso di interesse
legale vigente. Tale percentuale e da intendersi fissa e non oggetto di valutazione di gara;

b.4) in caso di pagamento rateale, pagamento del Prezzo residuo in rate semestrali, da
corrispondersi entro il 30 giugno e 31 dicembre di ogni anno, fino a scadenza. Qualora
dalla data di stipula del contratto e la scadenza del primo rateo sia inferiore a sei mesi
prevarra comungue il primo tra i termini di pagamento di cui sopra. Tale modalita € da
intendersi fissa e non oggetto di valutazione di gara.

Per ciascun offerente il valore derivante dalle condizioni di cui ai precedenti puntia) e b.1), b.2), b.3)
e b.4), attualizzato, determinera un valore ”Valore Equivalente “ che si assume quale parametro per
il raffronto tra le offerte ai fini di quanto previsto al successivo punto 6.

In caso di pagamento rateale, a garanzia del pagamento dello stesso, dovra essere prestata
dall’aggiudicatario prima della stipulazione del contratto di compravendita idonea garanzia bancaria
autonoma di importo pari alllammontare restante del prezzo ancora da pagare e di durata
corrispondente al periodo di pagamento rateale fino al saldo, che preveda espressamente la
rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale, la rinuncia all'eccezione di
cui all'articolo 1957, secondo comma, del codice civile, nonché I'operativita della garanzia medesima
entro quindici giorni, a semplice richiesta scritta della stazione appaltante.

O in alternativa

Il pagamento rateale dovra essere garantito da Ipoteca sull'immobile a favore di FI.L.S.E. S.p.A. di
valore non inferiore al 120% rispetto a quello della compravendita.

Il pagamento sara garantito, inoltre, dalla cauzione definitiva di cui al punto 7.3..

5.3 L'Immobile verra venduto a corpo, indipendentemente dalle esatte misure, nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova al momento della vendita, con la sola garanzia dell’evizione.

6. VALUTAZIONE OFFERTE

A fronte della positiva verifica dei requisiti di cui al precedente art. 3, sara valutato esclusivamente
il prezzo offerto anche eventualmente in termini di Valore Equivalente, come di seguito specificato.
L'offerta dovra essere dichiarata irrevocabile secondo I'Allegato Modello C per un periodo non
inferiore a 180 giorni.

Non sono ammesse offerte per importi inferiori o uguali alle condizioni a base di gara di cui al
precedente punto 5.
Gli offerenti dovranno articolare le offerte attraverso:

- unvalore superiore del Prezzo di Vendita di cui al precedente punto 5.2 lettera a)

- quali termini di pagamento, il versamento in unica soluzione al momento della stipula del
contratto ovvero pagamento rateale in non piu di 5 anni, da esprimere in unita minime
annuali.

In caso di offerte con pagamento rateale, le stesse saranno comparate attraverso il calcolo del valore
equivalente dei flussi di cassa generati, tramite I'attualizzazione degli stessi alla data di scadenza
della procedura di gara (data di presentazione delle offerte) al tasso di attualizzazione pari al 5.11%



(Decreto del Ministero delle Imprese e del Made in Italy del 28 dicembre 2023 - GU n. 12 del 16
gennaio 2024), secondo il modello di calcolo ALLEGATO D (il “Valore Equivalente”).

Gli offerenti dovranno articolare le offerte migliorative offrendo un valore superiore del Prezzo a
base d’asta di cui al precedente punto 5.1.

Nel caso in cui sia presentata una sola offerta valida la gara verra aggiudicata all’'unico offerente.
Nel caso, invece, siano presentate piu offerte valide la gara verra aggiudicata al concorrente che,
all’esito di rilanci liberi e illimitati, avra presentato il migliore rilancio, non seguito da altro rilancio
in un tempo prestabilito. Le modalita procedurali di espletamento di questa seconda fase saranno
comunicate ai concorrenti con la precitata PEC.

7. FORMULAZIONE DELL’OFFERTA E DOCUMENTAZIONE

7.1 Documentazione
Gli interessati dovranno presentare, debitamente compilati, all'interno del plico i seguenti
documenti:

- relazione tecnica compilata secondo il modello A

- dichiarazione di cui al modello B

- impegni di cui al modello D

- visura camerale aggiornata risalente a non oltre 30 giorni dalla presentazione della

domanda
- statuto.

Oltre alla documentazione predetta gli interessati dovranno includere nel plico I'offerta di cui al
successivo punto 7.2 la garanzia di cui al successivo punto 7.3 in apposita busta singola chiusa come
sotto meglio prescritto.

Le imprese partecipanti sono tenute inoltre a fornire ogni ulteriore documentazione o informazione
loro eventualmente richiesta in corso di procedura.

Si precisa che la relazione tecnica di cui al Modello A & valutata ai soli fini dell’ammissione alla
presente procedura per vagliare la sussistenza dei requisiti di cui al precedente punto 3.

7.2 Offerta

Gli interessati dovranno presentare l'offerta economica (Modello C) in busta singola, non
trasparente, chiusa con nastro adesivo oppure con i lembi completamente incollati, recante
all’esterno la ragione sociale del mittente e la dizione:

“Busta 1 — Offerta economica”

L'interessato dovra espressamente obbligarsi, nella dichiarazione di impegno di cui al modello D e
con clausola da recepirsi nel contratto in caso di aggiudicazione, a svolgere effettivamente in situ
I"attivita illustrata nella relazione di cui al Modello A) per almeno dieci anni dalla vendita, nonché a
pagare a FIL.L.S.E. S.p.A., in caso contrario, una penale pari al 10% prezzo della compravendita.
L'impegno dovra essere espressamente assunto anche per eventuali aventi causa. Si potra
prevedere che, in presenza di motivate ragioni legate a specifiche sopravvenienze, I'attivita da
esercitare in situ possa essere integrata o modificata, previa autorizzazione scritta di FI.L.S.E. S.p.A.,



nel caso l'interessato sia in grado di comprovare che non ne deriva un peggioramento degli effetti
ambientali.

7.3 Garanzia

Gli offerenti dovranno presentare, all’interno della busta contenente I'offerta, un assegno circolare
ovvero una garanzia bancaria autonoma a prima richiesta di durata non inferiore a centottanta
giorni dalla data di presentazione dell’offerta, “la Cauzione Provvisoria”, di importo pari al 10% del
prezzo a base di gara, euro 145.930,40, con specifico impegno a convertirla, in caso di
aggiudicazione, in cauzione definitiva (la “Cauzione Definitiva”) a garanzia del pagamento del
prezzo. Detta Cauzione verra restituita al momento della stipula del contratto definitivo di
compravendita.

Si precisa che nel caso di presentazione di garanzia tramite assegno circolare, quest’ultimo dovra
essere corredato da autorizzazione all’incasso in favore di FI.L.S.E. S.p.A. stessa ed al conferimento
della somma incassata su un conto corrente dedicato da mantenersi per tutta la durata della validita
dell’Offerta di Gara ed improduttivo di interessi e verra restituito al momento della stipula del
contratto definitivo di compravendita.

In caso, invece, di garanzia bancaria, essa dovra avere efficacia per almeno centottanta giorni dalla
data di scadenza per la presentazione dell'offerta e dovra essere corredata dall'impegno del garante
arinnovare la garanzia, su richiesta della stazione appaltante nel corso della procedura, per la durata
indicata nel bando, nel caso in cui al momento della sua scadenza non sia ancora intervenuta
I'aggiudicazione.

La Cauzione verra restituita ai partecipanti non risultati aggiudicatari al momento della avvenuta
aggiudicazione definitiva della procedura.

8. INVIO OFFERTE

Il presente avviso e tutti i relativi Allegati sono disponibili su Internet all’indirizzo www.filse.it e su
https://appaltiliguria.regione.liguria.it/oppure in formato cartaceo presso gli uffici di FI.L.S.E.
S.p.A. — Piazza De Ferrari 1 — 6° piano — Genova.

Le offerte e la documentazione, come da precedente punto 7, dovranno essere incluse in plico non
trasparente, chiuso con nastro adesivo oppure con i lembi completamente incollati, recante
all’esterno — oltre l'intestazione del mittente, I'indirizzo e i recapiti telefonici e I'indirizzo PEC dello
stesso - la seguente dicitura:

“offerta per acquisto dell’immobile in Via Boettola Traversa 1 — Comune di Sarzana (SP) — NON
APRIRE”

Il plico cosi formato, con i contenuti di cui al precedente punto 7, dovra pervenire a FI.L.S.E. S.p.A.
al seguente indirizzo:

FI.L.S.E. S.p.A., Piazza De Ferrari, 1 - 6° piano 16121 Genova e dovra pervenire entro e non oltre le
ore 12.00 del giorno 3 maggio 2024; dal lunedi al giovedi negli orari 8.30-13.00 e 14.00-17.30 e al
venerdi nell’orario 8.30-13.30 (non fara fede il timbro postale di spedizione).

Il recapito del plico rimane ad esclusivo rischio dei mittenti. Ove per qualsiasi causa esso non giunga
a destinazione in tempo utile, FI.L.S.E. S.p.A. non & in ogni caso responsabile del mancato arrivo a
destinazione, all’indirizzo di ricezione indicato, dei plichi o del ritardato inoltro degli stessi.



FI.L.S.E. S.p.A. si riserva la facolta di prorogare tale termine con comunicazione sul proprio sito
Internet almeno due giorni prima della scadenza.

9. PROCEDURA DI VALUTAZIONE

Successivamente al termine di cui al precedente punto 8. il responsabile del procedimento FI.L.S.E.
S.p.A. provvedera a:

— convocare alla seduta pubblica di apertura delle offerte, tramite PEC, tutti i concorrenti che
abbiano presentato offerta;

— in seduta pubblica a verificare la correttezza, completezza ed idoneita della documentazione
presentata dai concorrenti, avendo facolta di richiedere integrazioni, quando ritenute
necessarie ed escludendo gli offerenti privi dei requisiti previsti dal presente avviso;

— nella medesima seduta pubblica all’apertura delle offerte economiche e quindi alla celebrazione
della fase dei rilanci, alla quale potranno prendere parte le imprese ammesse che siano presenti
alla seduta con un legale rappresentante ovvero con un soggetto munito di delega;

— in caso di awvio della fase dei rilanci, per la relativa ammissione tutti i concorrenti dovranno
previamente adeguare la propria offerta economica a quella migliore risultante dal verbale della
seduta pubblica;

— preso atto dell’esito dei rilanci, redigere la graduatoria definitiva.

Ove necessario il responsabile del procedimento potra rinviare le operazioni ad una successiva
seduta pubblica.
Si procedera ad aggiudicazione anche in presenza di una sola offerta valida.

Nell’'ambito della procedura che si andra ad espletare I'area in oggetto verra pertanto aggiudicata
al concorrente che, all’esito di rilanci liberi ed illimitati, avra presentato il migliore rilancio al rialzo,
non seguito da altro rilancio in tempo prestabilito. Le modalita procedurali di espletamento di
questa seconda fase saranno comunicate ai concorrenti con la precitata PEC, come gia precisato al
precedente punto 6..

Ai fini dell’aggiudicazione definitiva verranno effettuate le verifiche di legge.

10. STIPULA DEL CONTRATTO DI COMPRAVENDITA

Effettuate le verifiche di legge si procedera con la stipula del Contratto di definitivo di
compravendita.

Ai fini della stipula del contratto di compravendita sara richiesta la documentazione antimafia ai
sensi del d.Igs. n. 159/2011 e ss.mm.ii.

11. INFORMAZIONI

Le autocertificazioni, le certificazioni, i documenti e I'offerta di acquisto devono essere redatti in
lingua italiana o altrimenti corredati dalle formalita di cui all’art. 33 del d.P.R. n. 445/2000 e ss.mm.ii.

Eventuali richieste di chiarimenti inerenti alla partecipazione al bando, dovranno pervenire a
FI.L.S.E. S.p.A. all'indirizzo PEC: filse.filse@pec.it entro sette giorni prima della data di scadenza dei
termini di presentazione delle offerte.



12. CLAUSOLE DI SALVAGUARDIA

Il presente avviso non costituisce offerta al pubblico ai sensi dell’art. 1336 del C.C., né proposta
contrattuale e non e impegnativo per FI.L.S.E. S.p.A..

La pubblicazione del presente invito e la ricezione delle offerte non comportano per FI.L.S.E. S.p.A.
alcun impegno e/o obbligo nei confronti degli interessati in relazione all’oggetto del presente invito,
né per questi ultimi il diritto a qualsiasi obbligo/prestazione da parte di FI.L.S.E. S.p.A. a qualsivoglia
titolo.

FI.L.S.E. S.p.A. potra sempre e comungue interrompere la procedura e non aggiudicare il contratto,
pur se in presenza di offerte valide, senza che cio dia luogo a diritti di sorta per i partecipanti.

Nulla sara dovuto da FI.L.S.E. S.p.A., anche a titolo di rimborso delle spese sostenute, ai soggetti
proponenti per le cui proposte non si dovesse dar corso alla procedura di negoziazione o la stessa
procedura di negoziazione non si dovesse concludere in senso positivo.

13. TRATTAMENTO DATI

Per quanto concerne il trattamento dei dati personali si prega di far riferimento all'informativa
allegata alla presente (Allegato E), resa ai sensi dell'art. 13 del Regolamento UE 679/2016 —
Regolamento Generale sulla Protezione dei Dati.

ALLEGATI (reperibili sul sito internet di FILSE www.filse.it):
Allegato A Atto notarile di compravendita

Allegato B Planimetria, cartografia di contesto e di dettaglio dell'immobile, documentazione
fotografica

Allegato C Certificato di destinazione urbanistica

Allegato D Calcolo valore equivalente

Allegato E Informativa privacy

Modello A

Modello B

Modello C

Modello D

Genova, 26 febbraio 2024

IL DIRETTORE GENERALE

(Dott. Ugo Ballerini)
(il documento é stato firmato digitalmente)
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to, andando tuttavia deserto per mancanza di valide offerte. -

E. In data 3 dicembre 2015 (Prot, 245) Liguria Patrimonio

ha pertanto comunicato a FILSE 1l'accettazione dell'offerta

|| irrevocabile formulata in data 17 giugno 2015 Prot. 2767 -----

Tutto c¢id premesso, che forma parte integrante e sostan-

ziale del presente Attc di Vendita, le Parti convengono e

stipulano . quanto SEegUE: ——— - s s e o m s mm i m - — -

11 Definizioni -----------~-- R ittt

In aggiunta ai termini e alle espressioni definiti in altre

clausocle del presente Atto di Vendita, ai fini dello steasso,




i termini e le espressioni di seguito elencati hanno il si-

gnificato in appresso indicato per ciascuno di essi: ---------

1.1. "Acam": ACAM S.p.a. corrente in Via Alberto Piceco, 22,

19124 La Spezia, numero di iscrizione al Registro delle Im-

prese della Spezia e Partita Iva 00213810112. ----=------=----

1.2. "Atto di Provenienza': l'atte di compravendita stipulato

tra Acam, in qualitd di parte venditrice, e Liguria Patrimo-

nio, in qualitd di parte acquirente, in data 26 luglio 2011 a

rogito del Notaio G (Rep -

n. 111.590 Racc. n. 2L.457) . =--=m-mormmoooommm oo s m s

1.1. "Atto di Vendita": il presente atto notarile di vendita

del Complesso Immobiliare. ~=--------=---—---aw---e=s=onm oo

1.4. "Banche Finanziatrici": indica le seguenti banche finan-

ziatrici di Liguria Patrimonio: Banca Nazionale del Lavoro

¢.p.A., Banca Carige S.p.A., Cassa di Risparmio della Spezia |

S.p.A., Banca Popolare di Vicenza S.c.p.a., Banca Monte dei |

Paschi di Siena S.p.A. e Intesa Sanpaolo S.P.A. (giad Banca

Infrastrutture Innovazione Sviluppo S.p.A.) -—---smmm—smss=—=-ee

1.5. vComplesso Immobiliare": il complesso immobiliare meglio

descritto e individuato al paragrafo 2.4, -------r-------oe---

1.6. *Ipoteca Esistente": indica 1l'ipoteca trascritta sul-

1'intero Complesso Immobiliare in forza dell'atto di conces-

sione di ipoteca stipulato in data 26 luglio 20311 da Liguria

Patrimonio, in gualitd di costituente, con le Banche Fipan-

ziatrici, in gualitd di creditori ipotecari, autenticato nel-




il1e rime _dar woaio N

4/ (Rep. n. 111.592 Racc. n. 21.459), trascritto alla Spezia in

|
data 29 luglioc 2011 al m. 1081 reg. part. -w-----=—=mewm-=-=o- |

A2, Oggetto ----=---"rrr--- - oo oo s o — s
2.1 Compravendita alle condizioni e termini previsti dal _

presente Atto Notarile di Vendita, la Parte Venditrice vende

e trasferisce in blocco alla Parte Acguirente, che compra ed

acquista in blocco, il seguente complesso immobiliare sito

nel Comune di Sarzana (Provincia di La Spezia), costituito da

un capannone industriale di superficie complessiva di circa

metri guadrati duemilaseicentotrentasei (mg. 2.636) in cemen-

to armato, composto da un piano fuori terra adibito ad auto-

rimessa per mezzi aziendali e wmagazzini per lo stoccaggio ma-

teriali e da un piano primo destinato ad uffici, con area

circostante di circa metri quadrati milleseicentottantasei

(mg. 1.686) destinata a parcheggio e area di manovra. ------- -

2.2 1Identificazione catastale: il Complesso Immobiliare og-

getto di vendita & censito in parte nel Catasto Fabbricati

cio Provinciale di iLa Spezia - Territorio, c¢on le segquenti

E_ indicazioni: al foglio 11 mappali graffati 583 e 599, Via

Y| Boettola Traversa 1 Piano T, cat. D/7, R.C. BEuro 17.146,37, ¢

_11‘1 parte nel Catasto Terreni al foglio 11 mappale 610, semi-

iu_natj.vo arborato, -¢lasse 2 di are 15.10 R.D. Euro 12,48 R.A.

L—Euro C)'36‘ "_———“"“"”_"—"_"‘_‘“—_"‘""—__'::_t_:”'“'"“"""f:»'::»j""_j'?"""~" " .




2.3 Confini: terreni identificati nel foglic 11 dai mappali |

4

665, 663 € 661. ——-mvomonnanaon B e e P TR

2.4 Planimetria catastale: il Complesso Immobiliare e i sin-

goli edifici che lo corrfpongono, sopra descritti e identifica-

ti, sono graficamente rappresentati nelle planimetrie deposi-

tate in catasto che, viste ed approvate dalle parti e dallef

gtesse meco vidimate, si alleganc al presente atto sotto la|

lettera "B!, mrcecmmccsccecm e e e m o m o —

2.5 Provenienze: 1l Complesso Immobiliare di Via Boettola &

divenuto di proprietd di Liguria Patrimonio in forza dell'at-

to di compravendita stipulato tra Acam, in qualitd di parte

venditrice, e Liguria Patrimonio, in qualita di parte acqui-

rente, in data 26 luglio 2011 a rogito del Notaio NN

—__numero 111.590 di repertorio, re-

gistrato in La Spezia il 28 luglio 2011 &l N. 3773 e tra-

scritto alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Spezia |

in data 29 luglio 2011 ai numeri 6190/4238. -----—--o----o-o-

~

Ad Acam il complesso immobiliare & pervenuto in forza di

decreto di tragferimento del bene immobile da Plinc S.n.c.

all'vAzienda Consorzio Acqua e Metano" in data 31 dicembre

1994 e successivamente di atto di trasformazione da "A.C.A.M.

Azienda Consorzic Acqua Metano" in "ACAM S.p.a." a rogito del

2001 Repertorio n., 83570, =me-ommoco e e

2.6 Sono fatte salve dalle Parti migliori descrizioni, iden-




N

tificazioni catastali, confini e/o indicazioni del Complesso

Tmmobiliare, restando espressamente inteso c¢he 1'errore ¢

l'omissione di alcuna di esse nen potra inficiare il presente

2.9 Fermo e impregiudicatec quanto previsto ai successivi ar-

ticoli, il Complesso Immobiliare sopra descritto e individua-

to viene venduto e acquistato' con tutti ¢li inerenti diritti

| reali, pertinenze, accessi, fissi ed infissi, servitu attive

e passive, comproprietd d'usc e di legge. ------------see-----
3

3, PL@ZAQD == = m = = e e e mm e m s mm e m e =

3.1 Le Parti convengono che il corrispettive per la compra-

vendita in blocco del Complesso Immobiliare, determinato a

corpo (e non a misura), & pari ad euro 1.750.000,00 (euro un-

milionesettecentocinquanta/00) (il "Prezzo"), importo pagato

contestualmente alla stipula del presente atto e da intender-

si al netto di ogni onere fiscale, ivi incluse 1'IVA (se ed

in quanto applicabile e dovuta) e di tutte le imposte sul

trasferimento nelle rispettive misure di legge (quali, a ti-

tolo esemplificativo, le imposte di bollo, di registro, ipo-

tecarie e catastali), oneri fiscali disciplinati espressamen-

te al guccessivo articolo 10. ~—~~==-=-=r---=------—-e oo oo oo oo

| convenute di tutto avuto riguardo ed & da considerarsi fisso

3.2 Le Parti concordano e danno atto che il Prezzo & stato

ed invariabile e ron soggetto a riduzione e/o rettifica alcu-

na, anche in caso di eventuale differenza tra la consistenza




e le risultanze reali dei singoli immobili e/o del Complesso

T ——

Immobiliare rispetto a qualsivoglia altra wmisurazione efo

stima della superficie e/o volume degli stessi immobili e/o|

del Complessé Immobiliare comungue presa in considerazione da

pParte Acquirente, rinunciando sin d'ora espressamente le Par-

ti ad ogni diritto o rimedic all'uopo previsto dalla legge,

anche per il caso di differenze di »superfici_ superiori al

VENEESIMO . === = = = = v e =

In particolare, a titelo esemplificativo, Parte acqui-

rente rinuncia espressamente ai diritti e rimedi di cui agli

articoli 1467, 1468, 1489, 131492, 1497, 1538 e 1539 c.c. ---=--

3.3 Parte Venditrice dichiara di rinunclare espressamente

all'ipoteca legale ai sensi dell'art. 2834 cod. civ., esone-

rande 11 conservatore dei registri immcbiliare da ogni conse-

guente adempimento e responsabilitd. ---------------= B

3.4 Ai fini dell'acquisto, la Parte Acquirente ha in dota-

zione i1 fondo di rotazione ex art. 6 L.R. Legge Regionale 9

Agosto 1994 n. 43 destinato all'acquisto di aree o fabbricati

ed all'eventuale ristrutturazione di fabbricati dismessi. ----

4. Ipoteca Esistente —;-«~7-= ———————————————————————————————

4.1 Con riferimento all'Ipoteca Eeistente, a fronte e 1n

congiderazione del pagawmento del prezzo contestuale al pre-

sente Atto di Vendita sul conto corrente NN

_aperto a nome di Liguria Patrimonio presso

I S p.a. scde di Genova, Largo Eros




3

ranfranco 2, Parte Acquirente si iwmpegna a procurare in data

della cancellazione dell'ipoteca da parte delle proprie Ban-

odierna, a propria cura e spese, l'immediato asaenso ai fini

che Finanziatrici. =--------==-=-==-=---- e e e ke

La cancellagione di tale ipoteca sara curata dal medesino

notaio rogante del presente Atto di Vendita. ---r~---v=---===n-

5. Cessione delle dichiarazioni e garanzie prestate da Acam

e del relativo obbligo di indennizzo ----------==-==---""-""""

5.1 Considerato che 1'Atto di Provenienza prevede specifiche

dichiarazioni e garanzie (anche in materia ambientale) e re-

lativi obblighi di indennizzo a carico di Acam egpressamente

lcedibili ai terzi acquirenti d&a Liguria Patrimonio, FILSE

dovra essere considerato Terzo Acquirente del Complesso Immo-

ltarticole 7 dell'Atto di Provenienza. --------nw------mo--oos

5.2 Pertanto, come espressamente gia consentito da Acam al

biliare sopra descritto ai sensi del paragrafo 1.18 e del-

quanto occorrer possa, FILSE @ichiara di voler profittare

anche ai sensi e gli effetti di cui all'art. 1411 cod. civ.

con le seguenti precisazioni.e limiti. ---------=-------""""""

5.3 per effetto di gquanto precedente, ogni eventuale pretesa

in relazione alle dichiarazioni e garanzie (anche in materia

| anbientale) e relativi obblighi di indennizzo previsti agli




articoli 4, 5 e 6 dell'Atto di Provenienza connessi al Com-

plesso Immobiliare potra essere intentata dall'Acguirente di-

rettamente ed individualmente nei confronti di Acam con ie i

seguenti precisazioni e limiti, senza coinvolgimento alcuno

di Liguria Patrimonio. ------sw---—e-nssomo o oo o om oo oo e

5.4 FILSE riconosce e dichiara di essere a conoscenza che in

relazione al Complessc Immobiliare di Via Boettola oggetto ;

dell'Atto di Provenienza - e delle relative dichiarazioni e

garanzie e relativi obblighi di indennizzo a carico di Acam -

11Atto di Provenienza prevede al paragrafo 6.4 (iv) un limite

magsimo di responsabilitd di Acam che FILSE dichiara di ben ||

conogcere ed acCebbars. -—-——=--mmmmmmms o - s — e —mm— oo o

5.5 Al fine di dare esecuzione a quanto previsto al presente

articolo 5, successivamente alla stipula del presente Atto di

(i) considerato che tutti i crediti nei confronti d4ji Acam

derivanti dall'Atto di Provenienza sono stati ceduti in ga-

s

ranzia da Liguria Patrimonio alle Banche Finanziatrici in

forza dell'atto di cessione in garanzia dei crediti stipula-

to, con scrittura privata in data 26 luglio 2011 autenticata

neile firme dal Notaio_ J

(Rep. n. 111.593 Racc. n. 21.460) accettato da Acam sempre in

data 26 luglio 2011, Liguria Patrimonic si impegna a procura-

re sempre in data odierna, a propria cura e spese, 1!immedia-

ta liberazione da parte delle medesime Banche Finanziatrici




di tale cessione di credito in garanzia Jlimitatamente ai cre-

diti derivanti dall'Atte di Provenienza relativi al Complesso

Tmmobiliare oggetto del subentre da parte di FILSE; € --------

(ii) Liguria Patrimonio e FILSE provvederanne congiuntamente

a comunicare per iscritto ad Acam che FILSE, quale acgquirente

da Liguria Patrimonio del Complesso Immobiliare, deve inten-

dersi beneficiario delle dichiarazioni e garanzie (anche in

materia ambientale) e dei relativi obblighi di indennizzo a

. . . .

carico di Acam con le precisazioni e i limiti di cui sopra,

anche in relazione alla liberazione da parte delle Banche Fi-

nanziatrici della cessione di credito in garanzia. -----------

5.6 Infine, resta inteso e convenuto che Liguria Patrimonio

non assume alcun. obbligo o .garanzia nei confronti di FILSE:

circa il corretto adempimento da parte di Acam degli obblighi

derivanti dalle dichiarazioni e garanzie (anche in materia

ambientale) e relativi obblighi di indennizzo previsti agli

articoli 4, 5 e 6 dell'Atto di Provenienza e, pertanto, 1'Ac-

quirente non potra far valere alcuna responsabilitd o pretesa

a qualsiasi titolo contro Liguria Patrimonio in merito a

| Qualsiasi inadempimento di Acam. --------sss-mmemoo—o-———eo—oo

6. Dichiarazioni e garanzie --------- Il nat ettt tehstatits

6.1 Anche in ragione di quante previsto al precedente arti-

S

 [colo 5 Diguria Patrimonio presta esclusivamente alla Parte

 |Acquirente la sola garanzia di legge per evizione, sia totale

|sia parziale, sul Complesso Immobiliare. ----------------"-wvu~




6.2 Fermo guanto previsto al precedente paragrafe 6.1, il

Complesso Immobiliare viene trasferitoc nello stato di fatto e

di diritto in cui si trova senza il rilasgscio da parte di Li-

guria Patrimonio di alcuna garanzia per l'eventuale esistenza

di omeri o diritti di godimento di terzi, per vizi o difetti

(iric:orlloscibili. efo oceulti}) e/o per mancanza di qualitd pro-

messe e/o di qualsiasi altra garanzia (inclusa la garanzia di

buon funzionamento), siano esse di legge efo di natura con-

VeNZionale., — = - oo

Pertanto, fatto salvo guantc previsto al precedente ar-

ticolo 5, Parte Acquirente sard legittimata a far valere nei

confronti di Liguria Patrimonio esclusivamente la garanzia

per evizione specificata al precedente paragrafo 6.1 mentre

non avra diritto e/o titeolo ad alcuna altra garanzia e segna-

tamente non avrd diritto e/o titeole ad alcuna garanzia per

l'eventuale esistenza di oneri o diritti di godimento @i tex-

zi, per vizi o difetti (riconoscibili e/o occulti) e/o per

mancanza di qualitd promesse efo di gualsiasi altra garanzia

(inclusa la garanzia &i buon funzionamento), siano esse di

legge efoc di natura convenzionale. ~--------mmemmoecmmo oo

§.3 Senza limitazione efo pregiudizio di guanto sopra conve-

nuto e fermo quanto stabilito al precedente articolo 5 in re-

lazione alla cessione degli obblighi di indennizzo a carico

di Acam, in forza dell‘tatto di Provenienza, a titolo mera-

mente esemplificativo Parte Acquirente accetta, dichiara e




YICONOBCE: — oo mm oo oo s o — o mm e St

di aver acguisito una completa

informazione in merito

allo stato di fatto e di diritto in cui si trova il Complesso

Immobiliare conducendo autonomamente ogni verifica ritenuta

pild opportuna a tal fine; -—-—-ws-oemmm o s

(b) di aver autonomamente ritenuto e di ritenere le risul-

tanze della verifica condotta di propria piena ed incondizio-

nata soddisfazione al fine di acquisire una completa informa-

zione sul Complesso Immobiliare con particolare riferimento

alla titolaritd, alla situazione urbanistico-amministrativa,

concessoria, autorizzatoria, edilizia, catastale, ecologi-

co-ambientale, igienico-sanitaria, di occupazione, sicurezza,

impiantistica e manutentiva ed alla consistenza dell'Immobile

e dei relativi impianti, venendo il Complesso Immobiliare

tragferito cowe visto .e placiuto e rinunciando pertanto la

Parte Acquirente a far valere qualsiasi eccezione o pretesa

PO

—

nei confronti della Parte Venditrice fondata sulle condizioni

del Complesso Immobiliare alla data odierna; ------------~-+~

(c¢) che la Parte Venditrice non presta alcuna garanzia in

|merito alla conformitad del Complesso ITmmobiliare e degli im-

pianti di cul lo stesso & dotato alle norme di legge e di re-

. |golamento in materia urbanistica ed edilizia, di igiene e si-

curezza, ecologia e galute ambientale, prevenzione infortuni

ie prevenzione incendi e all'ottenimento di tutti i prescritti

| collaundi, certificati, autorizzazioni e licenze ({ivi incluso




il certificato di agibilitd e di prevenzione incendi); -------

(d) che la Parte Venditrice & espressamente esonerata da o-|

ni responsabilitd per 1'eventuale insusgistenza o mancataj

consegna di gqualsivoglia documentazione amministrativa o tec-§

nica relativa all'Immobile quale, a titolo esemplificativo el

non tassativo, certificato di agibilita, C.P.I., certifica-j

zione @i conformitd impianti, Ilibretti ascensori, mapuali e}

certificazioni degli installatori, non potendo c¢id costituire

motivo di eccezione o pretesa dalla Parte Acquirente; --------

(e) in relazione all'eventuale esistenza di materiali ingui- |

nanti o inquinati di qualsiasi genere che pogsanc essere rin- |

venuti presso il Complesso Immobiliare o che facciano parte i

dello stesso, 1la Parte Venditrice non assume nel confronti |:

della Parte Acquirente alcun onere o responsabilita. ---------

6.4 Fermo restando il dovere di buona fede impogto dall'ar- |

ticolo 1337 c¢.c., Parte Acquirente dichiara di prendere atto]

e di accettare che Liguria Patrimonio, FI.L.S.E. S.p.A. i re-|

lativi amministratori, dipendenti e/o consulenti, non asgsumo- |

no alcuna responsabilitd, neppure di natura precontrattuale o

extra-contrattuale, e non prestanc alcuna garanzia sulla ac-

curatezza e/o completezza del documenti, dati e informazioni

relativi al Complesso Immobiliare da essi forniti nell'ambito

della procedura di gara di cui in premessa. ------------------

7. Dichiarazioni obbligatorie per legge ai fini della vali-

dita del trasferimento della proprietd di beni immobili ------




i|7.1 Con riguardo alle dichiarazioni obbligatorie per legge

| —

e E

|ai fini della wvaliditd del trasferimento della proprieta di

N

| peni immobili, onde assolvere a tali obblighi il S.i,g-

- per la Parte Venditrice, reso edotto da me

Notaio in ordine alla responsabilitd civile e penale in caso

di dichiarazioni false o reticenti previste dagli artt. 3 e

L ——

76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, dichiara che: ---------

{a) in relaziome al D.P.R. 380/2001 e all'art. 40 della leg-

ge 28 febbraio 1985 n. 47 e successive modificazioni e inte-

grazioni, i fabbricati compresi neli Complesso Immobiliare so-

no stati costruiti in forza della concessione edilizia numero

344/82 rilasciata dal Comune di Saxzana il 13 luglio 1983 se-

quita dalle concessioni edilizie in variante numero 274/86 in

data 24 settembre 1986 e numero 275/86 in data 23 ottobre

1986, inoltre la costruzione della recinzione & stata auto-

rizzata con provvedimento in data 15 ottobre 1986 e per la

ristrutturazione ed adegquamento sede settore manutenzione re-

ti fognarie in data 27 giugno 1995 & stata rilasciata la con-

cesgione edilizia numero 1995/0066 --—-----wmmemmmmmnommam oo

| (b) in relazione all'articolo 30, comma 2 del D.P.R.

i|presa nel Complesso Tmmobiliare & inferiore a 5.000 wmetri

%|quadri e, pertanto, non. & obbligatorio acc¢ludere il relativo

|certificato di destinazione urbanistica; --~-w---eme---m--ooo-

-

(¢) in relazione allrarticolo 29 comma l-bis della legge 27




febbraio 1985 n. 52, come inserito dall'art. 19, comma 14 del

D.L. 31 maggio 2010 n. 78, che i dati e la planimetria cata-

Sy ———

gtale del Complesso Immobiliare come sopra allegata sotto la

lettera "B" sono conformi all'attuale stato di:fatto del me-

desimo, che risgulta correttamente ini_:estdto a Liguria Patri-

MUOILI O == = = = o ke S e =

(d) in relazione al D.Lgs. 19 agosto 2005 n. 192 e alla L.R.

29 maggio 2007 n. 22 e loro successive modificazioni e inte-

grazioni e al D.lgs. 3 marzo 2011 n. 28, gli edifici del Com-

plesso Immobiliare sono dotati dell'attestato di prestazione

energetica rilasciato in data 9 maggio 2011 dal Geom.

- jscritto nell'Elenco Regionale dei Certificatori

della regione Liguria al n. 30; la stessa parte compratrice

pertanto, dato attc di aver ricevuto le necessarie informa-

zioni e la documentazione, mi consegna il predetto attestato,

che, in originale, omegsane la lettura per espressa dispensa

fattamene dai Signori Comparenti, si allega al presente atto

T T

gotto la lettera "CM —-rrmerco oo memmm oo m e m

7.2 Resta espressamente inteso che le predette dichiarazioni

obbligatorie per legge ai fini della validita dell'atto di

cui al precedente paragrafo 7.1; ---------r---—-we---------noon

(i) non costituiscono, né possono essere interpretate quali,

garanzie di Liguria Patrimonio' a favore di Parte Acquirente

in relazione al Complessc Immobiliare oggetto di compravendi -




N

> 3

i —

e

(1i) non costituiscono, né possono essere interpretate gquale,

deroga a quanto stabilito al precedenti articoli 3 e 6. ------

8. Immissione nel possessSO € CONgegna ~-w=------——===-=ooo---

L'immigsione nel possesso e la consegna del Complesso Immobi-

liare oggetto del presente Atto di Vendita libero da cose e

persone, nonché tutti i relativi effetti, utili e onerosi,

decorreranno dalla data odierna. ---------=------ommeoommoo oo

9. Dichiarazione ai sensi delltart. 35, comma 22 del D.L. 4

luglio 2006 n. 223 ----s---=mooom oo oo oo oo oomse oSS mme S S mmmn

previste dagli artt. 3 e 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.

I comparenti resi edotti da me Notaio in ordine alla respon-

gabilitd civile e penale in caso di dichiarazioni wendaci

445, ai fini di quanto previsto dall'art. 35, comma 22 del

d.1. 4 luglio 2006 n. 223 dichiarano: ------ e

{a) di non essersi avvalsi dell'cpera di alcun mediatore per

la conclusione della vendita del Complesso Immobiliare ogget-

to del presente atto; € -------mumem-———moommemm oo om oo

{b} che il Prezzo di compravendita di euro 1.750.000,00 (eu-

ro unmilionegettecentocinquanta/00}, oltre alle imposte di

| cui al successivo articolo 16, & stato pagato in data odierna

‘erssc) Banca Carige 8.P.A., Sede di Genova (intesta-

'E alla parte compratrice), a favore del contc corrente nume-

N

mediante bonifico bancarioco a carico del conto corrente numero

|di  Liguria . Patrimonio presso Banca Nazionale del Lavoro




S.p.a. sede di Genova, Largo Eros Lanfran¢o 2 --------------=

10. Trattamento fiscale e Spése -—--w--====o---cumoo—bem-oooo

10.1 Tutti i costi e oneri fiscali di gqualunque natura (in'ui

clusa/o qualsiasi penale o interesse collegata/o) derivanti j!

da, e/o comungue connessi con, 11 trasferimento del Complessog-

Tnmobiliare sono a carico esclusivo di Parte Acquirente. che

terrd integraltente e puntualmente manlevata e indenne Parte.

Venditrige., ———-—smmmem s oo e m - mmsmmmm oSS mo o oo s

10.2 In ordine al trattamento fiscale del trasferimento, le !

3

parti danno atto che il Complesso Immobiliare oggetto delzfg'

presente Atto di Vendita & trasferito a gseguito dell‘infrut-

tuoso esperimento di un pubblico incanto svolto 1in data 11?

settembre 2015 andato deserto con una base d'asta pari al 4

prezzo convenuto, ed & composto esclusivamente da beni immo- i

bili strumentali e relative pertinenze. -v----==-=---—-s~-----~ 1

Al riguardo si precisa altresl che il prezzo concordato dili

.

euro 1.750.000,00 & stato congruito da un esperto indipenden- [

te - Geon.| I ~<diante perizia asseverata in data 8 |

giugno 2015, —wm-m-memmmmmmee s — o —moo Sl emmmmm oSS

La Parte Venditrice dichiara pertanto di avvalersi del-

l'opzione di cui all'articolo 10, primo comma, n. 8 ter deld—:

e —

D.P.R. 633/1972, chiedendo espressamente 1'assoggettamento

del presente trasferimento ad I.V.A. =------------—-w=---="""""

La Parte Acguirente, incltre, precisa di essere soggettof

passivo I.V.A. nel territorio dello Stato con diritto allaf




Le Parti, in relazicone a tutto quanto sopra precisato, di-

| chiarano che nel caso di specie trovano applicazione le moda-

1itd di pagamento dell'imposta I.V.A. previste dall‘articolo

17, gquinto comma, del D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633 richiama-

to dal sesto comma lett. a)-bis del medesimo articolo 17, e

E|
i
{
i
b
';
7
5
i

pertanto: —-r-----————-ooooo oo oe o oeem oo oo oo e o m e s eSS ST

| - la Parte Venditrice emettera fattura relativa al presente

i

atto, senza indicazione né dell'aligquota né dell'importo del-

| 1'imposta e contenente 1'espresso riferimento al comma 5 del |

suddetto articolo 17 D.P.R. 633/1972; -rrrmr=mememean e

a sua volta la 'Parte Acquirente dichiara di essere a cono-

scenza di assumere la qualitd di soggetto passivo dell'impo-

sta e degli adempimenti posti a suo carico delle citate di-

| sposizioni (obbligo di integrare le fatture con 1tindicazione

dell'aliquota e dell 'importo dell'imposta; obbligo di annota-

re, nei termini di legge, dette fatture sia nel registro del-

' le fatture emesse che nel registro degli acquisti). ----------

(1) ad I.V.A. assolta dalla Parte, Acquirente secondo il re-

Il presente trasferimento verra pertanto assoggettato: -------

1gime dell'inversione contabile {(c.d. "reverse charge"); ------

o, n AL

| (ii) ad imposta di registro in misura fissa, al sensi del-
il O va K

d1l'art. 40 del:D.P.R. 26 aprile, 1986, n. 131; ----wuw----oo---
(iii) alle imposte ipotecarie e catastall nella misura

pari al 3% (tre per cento) per l'imposta ipotecaria ed al i%




(uno per cento) per l'imposta catastale; a tale fine le partf'

confermano un immobiliare

valore del complesso compravendutao

unm&llonesetrecentoglnquantaml]a

pari ad euro (eurxr

1.750.000,00)

- 106.3 'Tutte

derivanti da,

ef/o comunque connesse con;

le spese

il presente atto, ivi incluse ecspressamente le spese di rra{

4

it

scrizione e le spese notarili,

sono a carico esclusivo della}

Parte Acquirente,

salvo ove non diversamente ed espressamente’

stablllto

E richiesto io Notaio ho ricevuto quuaLo atto, che ho let

to ai Signori Comparenti che lo approvano e meco lo sotto

| scrivono alle ore undici e trenta minuti

Consta di sei fogli bollati, scritti a mia cura da persona;

di mia fiducia ed in parte da me su diciannove facciate e,

parte della ventesima

Firmato all‘'originale:

Agiia dalle Entrsie Genova 2 - F

Bajie /(l

s it data,{}?/%/gmé -Emeg ?0529 oo

— b sy
Fre—m—

e




- N

Numero 61564 del Repertorio Notarile '

Certifico io Dotto N \ otaco, iscritto nel Ruolo de D1stlett'
Notarili Riuniti di Genova e Chiavari, residente in - che lesiratto che
precede & stato a mia cura fotocopiato dalle pagine numero da novantalic ¢
centonove comprese del Libro Verbali del Consiglio di Amministrazione delle
"Finanziaria Ligure per lo Sviluppo Economico — FLL.S.E. S.p.A.”, con sede it
Genova Via Peschiera 16, iscritta nel Registro delle Imprese presso la Camera d

Commuuo di Genova e titolare del codice fiscale numero 006 16030102 (REA

221924), quale libro & regolarmente tenuto, bollato ¢ vidimato in calce con visto d J
me Notaio in data 7 agosto 2014 Numero 59764 del Repertorio Notarile.
Con avvertenza che le parti omesse non alterano né in aleun modo pregiudicant

quelle riportate.

Genova, ventidue marzo duemjtasedici

Copta Coniggme ol Forigingld
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fESTATO DI CERTIFICAZIONE

sciato il 09-05-2011
denza il 09-05-2021

fmazioni genefali dell'edificio

zione: via Boettola -Sarzana
;:,1 jeta: Acam spa

0 di costruzione: 1992 Zona Climatica: D
ificie utile A [m°]: 675.24 Volume lordo V [m°]: 29
horto di forma S/V m]: 0.54 |
' IDENTIFICATIVI CATASTALI

#une: Sarzana

pale: 583 Sezione:

lio: 11 Sub:

$tzzione energetica globale

-

alore Attuale; 73.2 k\Nh/m%nno
Valore Raggiungibile: KWh/m~anno

efici Ambientaﬁ

/

Emissioni di CO,, attribuibili all'adificio allo stato attuale: 49.05 t/annc




ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE n. 10641

: ) . - . . e —
(Prestazione energetiche parziall | |
“\;
Involucro A Impianto per la climatizzazione ‘
2.89
A v A % .
B ‘ ) = 917 B v s : —=
0 "“
D _> 1257 D ) |
E 13.80 E R —— =55 ‘
o,
2515 F J"AML&@
Valore attuale: 29.23 kWh/m>anno Valore attuale: 2.13 1
Valore raggiungibile: KWh/m°>anno Valore raggiungibile: ‘
Produzione di acqua calda sanitaria ‘
7.6 6.2 3.8
™ > -
) I A E
Valore attuale: 10.79 kV\Wm%nno |
Valore raggiungibile: kWh/m>anno
\
. . . . |
(Interventi Consigliati |
INTERVENT! SULL'INVOLUCRO [kWhlm’anno] Sovraccosto/
risparmiali Costo Intervento
INTERVENTI SULLIMPIANTO [kWn/m’*anno} Sovraccosto/ *
risparmiall Costo intervento ‘
ENERGIE RINNOVABILI [kWh/m*anno] Sovraccosto/
risparmiall Coslo Intervento
CONFIGURAZIONE A CUI SI RIFERISCE IL POTENZIALE MIGLIORAMENTO DEL FABBISOGNO DI [KWh/m’anno) Sovraccosto/
ENERGIA PRIMARIA risparmiall Coslo intervento

Firma. timbro e numero del certificatore:

NC DO




Ambiente
N Lguia per

flergia

it APE

rJ

Lo generato funedl' 14 marzo 2016-09:36.03 ,

i Anno APE |
1 2011

Numero APE

10641

Validita

APE valido (scadenza
09/05/2021)

Data elaborazione

14/03/2016




Dggetto:- Redazione APE n® 10641 del 09/ 05/2011 |

| sottoscritto, Geom- iscritto all’Albo dei Geometri di- al ld
Wlelenco dei certificatori della Regione Liguria al n. in merito alla redazione del’APE di cui

Woggetto ed in conformita con quanto riportato alla Iettgfa b del comma 3 dell'articolo 2

jelraliegato il del DLgs 115/2008,
dichiara

. Iassenza di conflitto di interessi, ovvero il non coinvolgimento diretto o indiretto con i

produttori dei materiali € dei componenti in esso incorporati, nonché rispetto ai vantaggi

che possano derivame al richiedente;
. di non aver preso parte né alla progettazione, né alla direzione dei Lavori;

La presente dichiarazione & resa ai sensi degli articoli 359 e 481 del C.P..

If Tecnico Redattore



Copio Contanne all’erigingie |
Ganava.




e o Nota di trascrizione
Ufficio provinciale di LA SPEZIA - Territorio Registro generale n. 1390

Servizio di Pubblicita Immobiliare di SARZANA Registro particolare n. 1010
Presentazione n. 40 del 18/04/2016
UTC: 2016-04-18T10:27:20.448440+02:00 Pag. 1 - segue

Sezione riservata all'Ufficio

Liquidazione — Totale © €£90,00 .
Imposta ipotecaria - Imposta di bollo -
Tassa ipctecaria €90,00 Sanzioni amministrative -

Eseguita la formalita.

Sommapagata € 90,00 (Novanta/00)
Ricevuta/Prospetto di cassan. 2137
Protocollo di richiesta  SP 32606/1 del 2016

Il Conservatore
Conservator:

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 22/03/2016 Numero di reperfor] 565/19988
Notaio Codice fiscale

Sede

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRAVIVI

Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica ST

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C

Dati rieptlogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comuneé 1449 - SARZANA (SP)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 11 Particella 583 Subaiterno -
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 599 Subalterno -
Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza -

PER FSIGENZE INDUSTRIALL




u%n

Qqez %18

ontratei:i®

Uiﬁcio provinciale diLA SPEZIA - Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare di SARZANA

‘Nota di trascrizione
Registro generale n. 1390
" Registro particolare n. 1010

o .f'Presentazzonen 40 del 18/04/2016

UTC: 2016-04-18T10:27:20.448440+02:00

Pag. 2 - Fine

indirizzo VIA BOETTOLA TRAVERSAT

Immobilen, 2
Comune 1449 - SARZANA (5P}
Catasto TERRENI
Foglio 11 Particella 610
Natura T - TERRENO

N. civico -

CSubalterno -

. ‘Consistenza . 15 are 10 centiaxe

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 Inqualitadi ~ ACQUIRENTE

Denominazione o ragione sociale FINANLIARIA LIGURE PER LO SVILUPPO ECONOMICO - FLL.S.E,

S.P.A,

Sede GENOVA (GE)

Codice fiscale 00616030102 i
Relativamente all'unita negoziale n. 1
Perlaquotadi 1/1

ontro '

oggetton. 1 In quabi& di ~ VENDITORE

Sede GENOVA (GE)

Codice fiscale 02005190992
Relativamente all'unita negoziale n. 1

Pm laquotadi 1/1

'_ Perzzdmttodz PROPRIETA'

Denominazione o ragione sociale ~ LIGURIA PATRIMONIO S R L

':qu.ﬂ.di‘rit_fo di' - PROPRIETA'

ezione D - Ulteriori informazioni - =

Itri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubbffﬁt{z itﬁinobilic_zre
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. 0011526. 23-02- 2024

filse.FlILSE REGA STRO UFFI Cl ALE. |

CITTA DI
SARZANA A 5 - 151

Sarzana, li 22/02/2024,

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
IL DIRIGENTE
Rilevato che il Comune di Sarzana ¢ dotato di Strumento Urbanistico Generale adottato con D.C.C.
n. 29 del 28/02/1994 e approvato con D.P.G.R. n. 97 dell’11/03/1998, e successiva variante appro-
vata con D.P.P. n. 9990 prot. 28887 del 20/11/00.

Visto I’art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n. 380 e s.m.i. “Testo unico delle disposizioni legislative e re-
golamentari in materia edilizia”.

Vista I’istanza prodotta dal/dalla Sig./Sig.ra F.L.L.S.E., tendente ad ottenere il rilascio del Certifica-
to di Destinazione Urbanistica per i seguenti mappali in qualita di richiedente:

si evidenzia la seguente situazione urbanistica relativa agli immobili come sotto indicati:

Foglio | Numero % Destinazioni Urbanistiche
11 583 100.00 % | Boetola - Radetta Naton - Art. 17
11 583 100.00 % | Destinazioni Produttive p - Art. 36 NTA
11 599 100.00 % | Boetola - Radetta Naton - Art. 17
11 599 100.00 % | Destinazioni Produttive p - Art. 36 NTA
Foglio | Numero % Vincoli e Fasce di rispetto
11 583 100.00 % | Vincolo Galasso - D.L. 1985
11 599 100.00 % | Vincolo Galasso - D.L. 1985
Foglio | Numero % P.T.C.P
11 583 100.00 % ’Iti[;cl)w/S-A - Insediamento Diffuso a regime normativo di Modificabilita di
11 583 100.00 % | MO-B - MODIFICABILITA DI TIPO B
1 599 100.00 % LE)OM,S_A - Insediamento Diffuso a regime normativo di Modificabilita di
11 599 100.00 % | MO-B - MODIFICABILITA DI TIPO B

Comune di Sarzana
Piazza Matteotti, 1 - 19038 Sarzana (SP) - tel. +39 0187 6141 - fax +39 0187 614252 - P.l. 00192320117
www.comunesarzana.gov.it
P.E.C.: protocollo.comune.sarzana@postecert.it




Foglio | Numero % P.d.B.
11 583 0.99 % Pl4 - Ambito Normativo aree inondabili per T=30 a maggior pericolosita
: relativa
11 583 99.01 % PI3a - Ambito Normativo aree inondabili per T=200 a maggior
1 | pericolosita relativa
11 599 100.00 % PI3a - Ambito Normativo aree inondabili per T=200 a maggior
U | pericolosita relativa ,

?
P/IL DIRIGENTE

n responsabi{ d\; ento
BENAS I m. Francesca

Boetola - Radetta Naton - Art. 17

Art. 17
tessuto n°® 3.2.17 Radetta/Naton
Sub Parte 3.2 BOETOLA

1. DEFINIZIONE DEL PRINCIPIO INSEDIATIVO ED INDIRIZZO PREVALENTE

Al ATTREZZATURE, IMPIANTI
CO CONSOLIDAMENTO
B D.M. 2/4/'68 Zona Territoriale Omogenea

Tale regime si applica nei casi in cui l'impianto esistente non
presenti una configurazione sufficientemente definita, oppure presenti
carenze funzionali e quantitative superabili mediante interventi che, pur
incidenti sotto il profilo paesistico, siano a tale riguardo compatibili.
L'obiettivo della disciplina e quello

di consentire l'adeguamento dell'impianto tanto sotto il profilo
funzionale/quantitativo quanto sotto quello paesistico-ambientale. Sono
pertanto consentiti quegli interventi sia di modificazione delle strutture
esistenti sia di eventuale ampliamento dell'impianto che ne consolidino la
presenza e ne migliorino l'inserimento nel contesto ambientale.

2. LIMITI
3. DESTINAZIONI D'USO

3.1. DESTINAZIONE PREVALENTE -
Attivita artigianali , attrezzature commerciali e direzionali.

3.2. DESTINAZIONI COMPATIBILI
Sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso:

4. ASSETTO INSEDIATIVO

4.1 PRESCRIZIONI QUANTITATIVE
Dovranno essere osservate le seguenti prescrizioni quantitative:




n°NE [Sfmq |UfL S.U.max |H.max |n°max |Note

mq..mq. | mq piani
C 40%
Ar 60%

Per le prescrizioni di Livello Edilizio relative agli edifici esistenti vedi elenco delle Unita Edilizie A2.1

- GIli interventi di ristrutturazione e consolidamento (ampliamento in estensione, soprelevazione, aggiunta di S.U. con
soppalchi) sono regolati dall'art. 36.6 delle N.T.A.

- La destinazione d'uso dei manufatti produttivi puod essere modificata secondo le percentuali

indicate nella tabella.
4.2 PRESCRIZIONI QUALITATIVE
riferite alle unita edilizie a prevalente destinazione residenziale

4.2.1 CARATTERI ARCHITETTONICI
Gli interventi di ristrutturazione, nonché gli ampliamenti e le nuove costruzioni, laddove ammessi, dovranno osservare
le seguenti prescrizioni:

- I progetti di restauro, manutenzione ordinaria e straordinaria, colorazione delle facciate e della collocazione delle
insegne dei manufatti a destinazione residenziale e produttiva dovranno essere sottoposti all'esame della commissione
edilizia integrata.

- Le modalita di comportamento per le modifiche agli edifici esistenti sono rinviate alla normativa di livello edilizio

- per gli edifici a destinazione produttiva sono ammessi i seguenti tipi di coperture:

copertura piana, copertura a falde inclinate, copertura a capanna, copertura a padiglione e copertura curva.

- Gronde di forma tradizionale il cui sporto € cosi regolato:

- copertura a capanna: sporto di cm 40 piu canali in rame di sezione tonda per una profondita complessiva di cm 60 ad
esclusione delle aree classificate dal PTCP come zone di conservazione CE o zone di mantenimento MA , nei quali
vale la normativa previdente (sporto di cm 20 pil canali in rame di sezione tonda per una profondita complessiva di
cm 40);

- copertura a padiglione: sporto di cm 50 pill canali in rame di sezione tonda per una profondita complessiva di cm 70;

copertura piana: sporto di cm 20 piu scossalina in rame,

in caso di totale sostituzione della copertura.

In caso di intervento parziale € consentito mantenere la
dimensione e forma della gronda esistente.

4.2.2. MANUFATTI ACCESSORI
La nuova costruzione di manufatti accessori alle unita edilizie principali € regolata dalle seguenti condizioni:

4.2.2.1. Cantine, depositi, ecc.
- Non ¢ consentita la realizzazione di manufatti di alcun tipo.

4.2.2.2. Tende, Porticati e Logge

- I Porticati dovranno avere profonditad massima di mt. 2,40, ad un solo piano e con esclusione dei porticati sovrapposti
nella misura massima del 30 % dell'SU di ciascuna unita immobiliare

- Le tende che necessitano di montanti, realizzate sia su balconi, terrazzi, che in pertinenze di alloggi al piano terra non
possono avere superficie maggiore di mq 15, ed altezza interna di mt. 2.50.

Non & consentito porre in opera chiusure laterali di qualsiasi materiale.

4.2.2.3. Autorimesse
- Sono consentite per le N.E. purche il manufatto sia realizzato interamente interrato all'interno del sedime.

4.2.2.4. Piscine, vasche e simili
- Non ¢ consentita la costruzione di piscine.

5. ASSETTO INFRASTRUTTURALE



- Gli interventi di livello Edilizio/fondiario sull'esistente sono consentiti previa redazione di S.O.1. relativo all'assetto
infrastrutturale in accordo con gli interventi previsti dalla Scheda Progetto del Tessuto 16.

6. ASSETTO AMBIENTALE E PAESAGGISTICO

6.1. VALORI E DISCIPLINA DEGLI STESSI

Sono sottoposti a tutela, in quanto riconosciuti come elementi di valore, i seguenti beni:

- I progetti di colorazione delle facciate e della collocazione delle insegne dei manufatti a destinazione produttiva
ricadenti nel tessuto dovranno essere sottoposti all'esame della commissione edilizia integrata.

- Sono da mantenere, in quanto elementi tipici di valore testimoniale i muri di recinzione in pietra, i pilastri isolati, le
maesta, i pozzi, i portali, le aie, ecc.

- Gli interventi di Livello Edilizio/fondiario sull"esistente dovranno prevedere fascia alberata con essenze autoctone
verso i campi.

6.2. DISCIPLINA DELLE RECINZIONI

La costruzione di recinzioni, nonché la sostituzione delle esistenti, € consentita:

- Per le attrezzature commerciali ¢ artigianali é ammessa la realizzazione di recinzioni con elementi prefabbricati in
C.L.S./metallo (tipo Orsogril) H. max mt. 2,50 complessivi

- purche arretrate di 1,50mt.(min.)dalla strada .

6.3. MOVIMENTI DI TERRA
Sono sempre consentiti:
movimenti di terra finalizzati all’esecuzione di interventi
consentiti dalle NTA del PRG nei limiti funzionali alle opere da eseguire;
movimenti di terra connessi ad interventi di messa in sicurezza,
finalizzati alla tutela e prevenzione dei rischi per la pubblica incolumita,
autorizzati da soggetti pubblici competenti.

6.4. OPERE DI SOSTEGNO DEI TERRENI

- I muri di sostegno in pietra esistenti dovranno essere mantenuti e conservati nei loro caratteri. Non ne ¢ consentita la
sostituzione con altri in c.a. o simili. Gli eventuali interventi dovranno ripristinare le condizioni originarie

- Nuove opere di sostegno dei terreni non potranno superare l'altezza massima di mt. 2,00; dovranno essere realizzate
con paramento in pietra locale faccia a vista con stilatura profonda dei giunti.

Destinazioni Produttive p - Art. 36 NTA

Art.36 - Destinazioni Produttive ''p"

36.1 Generalita

Le destinazioni produttive € relative attivita , consentite dalla normativa dei singoli tessuti sono le seguenti :

- Artigianali ;

- piccole industrie;

- Artigianali di servizio;

- Ricettive e pubblici esercizi;
- Commerciali;

- Terziarie e direzionali,

- Servizi per l'agricoltura.

In tali aree, tessuti e/o compendi sono ammesse soltanto attivita non rumorose e/o nocive, in conformita alle norme
vigenti in materia. Non sono ammessi depositi e stoccaggio di materiali o prodotti di qualsiasi natura ad eccezione di
quelli relativi ad edifici ed impianti produttivi in funzione della produzione aziendale e dimensionati per quest'ultima.
E' consentita la realizzazione di un alloggio di servizio alla attivitd produttiva realizzato in continuita al corpo di
fabbrica principale e con superficie utile non superiore a 140 mq.



I servizi tecnici ed amministrativi dell'insediamento produttivo non possono avere una superficie utile superiore al 20%
della superficie utile dello stesso insediamento, limitata peraltro ai fabbricati ove viene svolta l'attivita, con esclusione
quindi di quella relativa a depositi, magazzini, impianti tecnologici accessori ed all'abitazione di servizio;,

la predetta percentuale puod essere elevata solo per le esigenze spaziali derivanti dalla presenza nell'insediamento
produttivo di centri di studio e laboratori esclusivamente connessi allo sviluppo della produzione svolta nel medesimo
insediamento.

Oltre a quanto previsto ai commi precedenti sono consentiti edifici o parti di essi da destinare all'uso ricreativo e
sociale a servizio degli addetti .

Limitatamente ai fabbricati per artigianato produttivo ¢ ammesso un locale per esposizione e vendita dei manufatti
provenienti dal ciclo produttivo proprio.

Gli insediamenti devono essere dotati di adeguati piazzali per la sosta di autoveicoli e per le operazioni di carico e
scarico secondo le quantita indicate nelle presenti norme.

Il progetto relativo ad ogni insediamento deve essere corredato da una dettagliata relazione contenente la precisa
indicazione circa il tipo di attivita produttiva svolta e il numero degli addetti previsti, la quale costituira condizione
essenziale per I'esame del medesimo progetto e verra recepita nella convenzione o nell'atto unilaterale d'obbligo.

La sigla p* indica nelle Tavv. di Piano 1:2000 e negli elenchi delle schede tessuto e/o aree agricolo-boscate manufatti
concessionati o in corso di realizzazione alla data di adozione del P.R.G.

36.2 Tessuto produttive '"pl" (localita "Boettola-Pratolino')

L'edificazione ¢ consentita al solo fine di soddisfare le esigenze delle attivita produttive che sono evidenziate
nell'apposita scheda produttiva (SP12) nella quale sono riportate:

- la o le tipologie della attivita prevista;

- i tempi di attuazione dell'intervento, le modalita I'origine ed i tempi di finanziamento;
- descrizione della situazione finale ad investimenti eseguiti;

- il numero degli addetti all'inizio della attivita e a regime.

Indici e parametri

a) Uf= 0,50 mq/mq°

b) Sf = 2500/5000 mq.

¢) Rc max. = 40/100 Sc/Sf.

d) H max. = 10 ml. (con esclusione dei volumi tecnici per eventuali necessita di carattere

tecnico-produttivo).
e) Parcheggi ed eventuali autorimesse:
esclusivamente funzionali alle esigenze di servizio dell'insediamento produttivo,
nel caso di nuove costruzioni o di ristrutturazione di quelle esistenti, in misura non inferiori a 35 mq per ogni 100mgq. di
superficie lorda di pavimento di cui il 30% dei parcheggi scoperti di uso pubblico ai margini dell'area di intervento ed a
contatto con la viabilita pubblica.
f) Sistemazioni esterne
le aree non impegnate da edifici, attrezzature, piazzali, parcheggi dovranno essere convenientemente sistemate a verde
e piantumate nella misura di n.1 pianta di alto fusto ogni 100 mq. con essenze autoctone.

Detta superficie non potra essere, comunque, inferiore al 5% della superficie dell'area interessata dall'intervento.

E' previsto in fregio al corso d'acqua una zona di rispetto accessibile dall'esterno e sistemata a verde con piantumazioni
avente funzione di barriera visuale e per consentire il corridoio al Parco Fluviale lungo la sponda sinistra dell'Amola

g) Procedure attuative:

S.U.A redatto in conformita alle prescrizioni quantitative di cui al 1° comma del presente articolo e delle specificazioni
di organizzazione generale ed infrastrutturale di cui alla specifica Scheda Progetto.



Le concessioni di cui al comma 1 sono rilasciate previa sottoscrizione di apposite convenzioni o atti d'obbligo
unilaterali di durata non inferiore a cinque anni in cui i concessionari diano garanzie per 'effettuazione degli interventi
previsti dalle Schede Produttive e di rendere effettiva la capacita produttiva e si impegnino, per se e per i loro aventi
causa, a non modificare le destinazioni d'uso dei manufatti, e non frazionare né alienare separatamente parte della
costruzione e dell'area di pertinenza.

h) Limite massimo di esposizione al rumore :

classe V Tab 1) "aree prevalentemente industriali",
all. DP.CM. 1.3.1991.

36.6 Tessuti produttivi esistenti "p"

Le destinazioni produttive presenti nelle aree, tessuti, e/o singoli compendi e/o concessionati alla data di adozione
del P.R.G. sono confermate.

Indici e parametri

Sono ammessi interventi di ristrutturazione e consolidamento (ampliamento in estensione, soprelevazione, aggiunta di
S.U. con soppalchi.......) secondo i seguenti indici e parametri riferiti al lotto di pertinenza:

a) Uf= 0,50 mq/mq
b) H max. = 10.00 ml. (2 piani max.) - con esclusione dei volumi tecnici per eventuali
necessita di carattere tecnico-produttivo.

E' comunque consentita la realizzazione di volumi tecnici /0 manufatti quali: montacarichi, centrali termiche, cabine
di trasformazione, rampe, scale.....

E’ inoltre consentita, qualora I’edificio esistente sia irrecuperabile ai fini statici dimostrato
attraverso adeguata documentazione, o abbia dimensioni irrilevanti rispetto agli ampliamenti
consentiti, tale da non potersi attuare una adeguata riqualificazione del complesso edificio
esistente/nuovo, la sua demolizione totale con sostituzione integrale nell’ambito dell’area
definita come produttiva esistente, con un progetto complessivo che preveda I’utilizzazione
dell’intera area destinata a “produttivo esistente” secondo gli indici e parametri come sopra
specificati.

c) Parcheggi ed eventuali autorimesse:

Nei casi previsti dal presente articolo si applicano i parametri di cui all’art. 10 delle N.T.A. e a
quanto stabilito dal D.M. 02/04/1968 n° 1444.

d) Sistemazioni esterne

le aree non impegnate da edifici, attrezzature, piazzali, parcheggi dovranno essere convenientemente sistemate a verde
e piantumate nella misura di n.1 pianta di alto fusto ogni 100 mq. con essenze autoctone.

Nei piazzali pertinenziali agli edifici produttivi ¢ assolutamente vietato lo stoccaggio e il deposito di materiali di
qualsiasi natura.

Detta superficie non potra essere, comunque, inferiore al 7% della superficie dell'area interessata dall'intervento.

Se necessario dovranno essere poste in opera barriere antirumore ai margini del lotto, opportunamente progettate e
realizzate.

In caso di intervento di demolizione e ricostruzione con sistemazione esterna dell’intera area
soggetta a “produttivo esistente” la superficie piantumata a verde non puo essere inferiore al
10% della superficie dell'area interessata dall'intervento.



e) Procedure attuative:

Concessione edilizia convenzionata contenente le prescrizioni quantitative di cui al 2° comma del presente articolo e
delle specificazioni di organizzazione generale ed infrastrutturale di cui alla specifica Scheda di Tessuto.

Le concessioni di cui sopra sono rilasciate previa sottoscrizione di apposite convenzioni o atti d'obbligo unilaterali
di durata non inferiore a cinque anni in cui i concessionari diano garanzie per l'effettuazione degli interventi previsti e
di rendere effettiva la capacitd produttiva e si impegnino, per se e per i loro aventi causa, a non modificare le
destinazioni d'uso dei manufatti, a non frazionare né alienare separatamente parte della costruzione e dell'area di
pertinenza ed a realizzare tutti gli interventi tesi a migliorare la vivibilita dell'area.

Limite massimo di esposizione al rumore: classe III Tab. 1 D. P.C.M. 1.3.1991.
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Calcolo valore equivalente

offerenti_|prezzo vendita tasso interesse anni dilazione pagamento importo nteressi__| totale capitale + interessi
2,50% s - -
8 2,50% 3 -
tasso Valore
A 511% €0,00
8 511% €0,00

flussi cassa



PIANO DI AMMORTAMENTO A RATE COSTANTI

CAPITALE 0,00

TASSO NOMINALE 2,5000%

TASSO PREAMMORT 0,0000%

NUMERO RATE 60 DA DEFINIRE
di cui PREAMMORTAMENTO

RATA 0

(totale rata annuale) 0

PERIODICITA' 12 MENSILE

TASSO PERIODALE 0,2083%
TASSO EFFETTIVO 2,5288%

Nr
rata

IMPORTO| QUOTA QUOTA DEBITO
RATA |INTERESS| CAPITALE RESIDUO
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PIANO DI AMMORTAMENTO A RATE COSTANTI

CAPITALE

TASSO NOMINALE
TASSO PREAMMORT
NUMERO RATE

di cui PREAMMORTANR

RATA
(totale rata

annuale)

PERIODICITA'
TASSO PERIODALE
TASSO EFFETTIVO

0,00

2,5000%
0,0000%

36 DA DEFINIRE

0
0
0

12 MENSILE
0,2083%
2,5288%

Nr
rata

IMPORTO
RATA

QUOTA
INTERESS

QUOTA
CAPITALE

DEBITO
RESIDUO
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Privacy - Documento informativo articolo 13 Reg. UE 2016/679 - GDPR
Informativa per trattamento di dati personali raccolti presso l'interessato

Nel rispetto di quanto previsto dal Reg. UE 2016/679 (Regolamento Europeo per la protezione dei dati personali). Le
forniamo le dovute informazioni in ordine al trattamento dei dati personali forniti. Si tratta di un'informativa resa ai
sensi dell'art. 13 del Reg. UE 2016/679 (Regolamento Europeo per la protezione dei dati personali).

hvi
o

—0
L

TITOLARE DEL TRATTAMENTO, ai sensi degli artt. 4 e 24 del Reg. UE 2016/679, Finanziaria Ligure per lo Sviluppo
Economico - FI.L.S.E. S.p.A., via Peschiera 16 - 16122 Genova, tel. centralino +39 010 8403303, posta elettronica
certificata: filse.filse @pec.it, sito web www.filse.it

RESPONSABILE DELLA PROTEZIONE DEI DATI (RPD/DPO- Data Protection Officer), ai sensi degli artt. 37 — 39 del
Reg. UE 2016/679, & Liguria Digitale S.p.A. Parco Scientifico e Tecnologico di Genova — Via Melen 77, 16152
Genova. Recapiti: centralino: +39 01065451 - e-mail: privacyweb@liguriadigitale.it - posta certificata
(PEC):protocollo@pec.liguriadigitale.it

TIPOLOGIA DI DATI TRATTATI/TRATTABILI

Dati personali trattabili: «dato personale»: qualsiasi informazione riguardante una persona fisica identificata o
identificabile («interessato»); si considera identificabile la persona fisica che puo essere identificata,
direttamente o indirettamente, con particolare riferimento a un identificativo come il nome, un numero di
identificazione, dati relativi all’'ubicazione, un identificativo online o a uno o pil elementi caratteristici della sua
identita fisica, fisiologica, genetica, psichica, economica, culturale o sociale; (C26, C27, C30).

| dati personali che verranno trattati per le finalita sotto indicate sono (a titolo esemplificativo e non esaustivo):
Dati anagrafici (es. nome, cognome, CF, etc.), dati di contatto (es. E-mail, indirizzo, etc.), dati bancari (es. iban,
carta di credito, etc.), dati relativi all’istruzione e stato di occupazione (curriculum vitae, etc.).

FI.L.S.E. potra inoltre trattare dati idonei a rivelare 'eventuale esistenza di condanne penali nonché di
procedimenti penali in corso, mediante I'acquisizione di informazioni quali ad esempio:

¢ informazioni concernenti il casellario giudiziale, I'anagrafe delle sanzioni amministrative dipendenti da reato e
dei relativi carichi pendenti o la qualita di imputato o di indagato.

In tal caso, tali dati saranno trattati con la massima riservatezza e per le sole finalita previste dalla legge, dal
contratto vigente e per finalita gestionali.

Il conferimento di tali dati giudiziari sara limitato alle sole circostanze per le quali esso & richiesto per motivi di
conduzione dei compiti istituzionali di FI.L.S.E. e di gestione del contratto in essere.

Il conferimento di tali dati &€ pertanto necessario per I'instaurazione o la corretta prosecuzione del contratto in
essere.

DATI ACQUISITI MEDIANTE SISTEMI DI VIDEOSORVEGLIANZA

Ai sensi dell’art.3.1 del Provvedimento Generale del Garante sulla Videosorveglianza del 29.4.2004 e del
Provvedimento a carattere generale in materia di videosorveglianza del 8.4.2010, si informa che presso alcune
sedi di FI.L.S.E. & stato attivato un sistema di videosorveglianza, sia all’interno e che all’esterno della struttura, al
fine di controllare gli accessi e le zone soggette a concreti pericoli.

Trattandosi di riprese automatiche e generalizzate, il soggetto che accede alle aree videosorvegliate non puo
esimersi dalle riprese, che hanno esclusivamente la finalita di garantire la sicurezza del personale e dei visitatori,
nonché di assicurare la tutela del patrimonio aziendale e contribuire ad identificare eventuali autori di reati
agevolando, in caso di commissione di fatti illeciti, I'eventuale tutela dei diritti violati.

E espressamente escluso che i dati raccolti possano essere utilizzati per esercitare un’attivita di controllo per fini
disciplinari o per accertare I'obbligo di diligenza da parte dei lavoratori.

Mediante il sovra indicato sistema di videosorveglianza, potrebbero essere trattati anche dati personali che
riguardano il fornitore/collaboratore, tra cui la propria immagine. A tale scopo, si informa che il trattamento dei
dati rilevati tramite le telecamere persegue obiettivi legittimi ed & effettuato nel rispetto dei sovra citati
Provvedimenti Generali sulla Videosorveglianza e della legge 300/1970.

| soggetti esterni addetti alla manutenzione delle apposite apparecchiature, appositamente designati ed
incaricati, hanno accesso ai dati esclusivamente per le finalita sopra indicate e per la gestione tecnica degli
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impianti.

| dati raccolti non sono oggetto di comunicazione, né di diffusione e sono conservati il tempo strettamente
necessario a perseguire le finalita suddette e comunque per non piu di 7 giorni dalla loro rilevazione,
successivamente alle quali sono cancellati automaticamente, mediante sovra-registrazione, con modalita tali da
rendere inutilizzabili i dati cancellati.
Tale tempistica potra essere derogata qualora FI.L.S.E. debba aderire ad una specifica richiesta investigativa
dell’Autorita Giudiziaria o di Polizia Giudiziaria.

Un eventuale allungamento di detto periodo & da considerarsi del tutto eccezionale e puo essere deciso in caso

di:

e particolari necessita derivanti da fatti accaduti o incombenti;
e necessita di produrre in giudizio la registrazione o di custodire o consegnare una copia specificamente
richiesta dall’Autorita Giudiziaria.

| supporti, le immagini e i dati personali registrati possono essere messi a disposizione esclusivamente
dell’Autorita Giudiziaria per I'individuazione degli autori di eventuali fatti illeciti a danno di FI.L.S.E. e/o di altri

soggetti.

FINALITA DEL TRATTAMENTO

Gestione amministrativa delle
offerte pervenute in merito alla
procedura di vendita
dell'immobile di Boettola .

Adempimento degli obblighi
previsti da leggi, regolamenti,
normativa comunitaria o ordini di
Autorita a cui e tenuta FL.L.S.E..

e

BASE GIURIDICA

Art. 6, par. 1, lett. b)
GDPR: il trattamento &
necessario per il
perseguimento

all’esecuzione di un

contratto o
all’esecuzione di misure
precontrattuali.

Art. 6, par. 1, lett. c)
GDPR: il trattamento e
necessario per
adempiere un obbligo

legale al quale e
soggetto il titolare del
trattamento, secondo
quanto disposto dalla
normativa vigente in
materia di
Anticorruzione e
Trasparenza, con
particolare riferimento

alla Legge 190/2012 e al
D. Lgs. n. 33/2013.

Art. 10 GDPR (per i dati
“Giudiziari”)

X

PERIODO CONSERVAZIONE
DATI

| dati forniti sono conservati per
un periodo non superiore a 10
anni a partire dall’aggiudicazione
definitiva.

| dati forniti sono conservati per
tutta la durata del contratto in
essere in corso con FI.L.S.E. S.p.a.
e, successivamente, per il periodo

di tempo previsto dalla
normativa, anche tributaria e
contabile, applicabile al citato
rapporto; al termine di tale
periodo, i dati personali dei
fornitori/collaboratori potranno
essere in tutto o in parte
cancellati (ai  sensi della

normativa applicabile) o resi in
forma anonima in maniera
permanente salvo che non sia
necessario, anche
successivamente, trattarli per
tutelare diritti o interessi legittimi
del Titolare in sede di eventuale

@

NATURA DEL
CONFERIMENTO

Il conferimento dei dati
per la presente finalita
€ necessario al fine di
partecipare alla
procedura di vendita

dell'immobile di
Boettola. Il mancato
conferimento
comportera
I'impossibilita di

partecipazione.
Il conferimento dei dati
per la presente finalita

e necessario al fine
della stipula del
contratto. Il mancato
conferimento
comportera
I'impossibilita di dare
esecuzione al
contratto.
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DESTINATARI O CATEGORIE DI DESTINATARI DEI DATI

| dati di natura personale forniti saranno comunicati a destinatari, che tratteranno i dati in qualita di Responsabili
del trattamento (art. 28 del Reg. UE 2016/679) e/o in qualita di persone fisiche autorizzate che agiscono sotto
I’autorita del Titolare e del Responsabile del trattamento (art. 29 del Reg. UE 2016/679), per le finalita sopra
elencate. Precisamente, i dati saranno comunicati a: - soggetti che forniscono servizi per la gestione del sistema
informativo e delle reti di comunicazione (ivi compresa la posta elettronica); - autorita competenti per
adempimenti di obblighi di legge e/o di disposizioni di organi pubblici, su richiesta. | soggetti appartenentialle
categorie suddette svolgono la funzione di Responsabile del trattamento dei dati, oppure operano in totale
autonomia come distinti Titolari del trattamento.

ULTERIORI INFORMAZIONI

L'interessato non e soggetto ad un processo di decisione automatizzato o a logiche di profilazione.

Il trattamento potra essere effettuato anche attraverso strumenti automatizzati atti a memorizzare, gestire o
trasmettere i dati stessi e, comunque, sara eseguito nel rispetto delle disposizioni del Codice Privacy, dei relativi
regolamenti attuativi, del Regolamento e della Legge n. 300 del 20/5/1970.

TRASFERIMENTO DATI VERSO UN PAESE TERZO
| suoi dati personali non verranno trasferiti fuori dall’Unione Europea.

DIRITTI DEGLI INTERESSATI

Lei potra far valere i propri diritti come espressi dal Regolamento UE 2016/679 artt. 15 e ss., rivolgendosi al
Titolare o scrivendo all’lRPD/DPO, contattabili ai recapiti sopra indicati. Lei ha il diritto, in qualunque momento,
di chiedere I'accesso ai Suoi dati personali, la rettifica, la cancellazione degli stessi. Ha il diritto di revocare in
qualsiasi momento il consenso prestato senza alcun pregiudizio circa la liceita del trattamento basata sul
consenso prima della revoca. Fatto salvo ogni altro ricorso amministrativo e giurisdizionale, se ritiene che il
trattamento dei dati che la riguardano, violi quanto previstodal Reg. UE 2016/679, ai sensi dell’art. 15 lettera f)
del succitato Reg. UE 2016/679, Lei ha il diritto di proporre reclamo al Garante per la protezione dei dati personali
(Autorita di controllo www.garanteprivacy.it).

MODIFICHE INFORMATIVA

Il titolare del trattamento si riserva il diritto, a sua sola discrezione, di cambiare, modificare, aggiungere o
rimuovere qualsiasi parte della presente Informativa sulla privacy, in qualsiasi momento. Al fine di facilitare la
verifica di eventuali cambiamenti, I'informativa conterra l'indicazione della data di aggiornamento
dell'informativa.

Per presa visione:

L Firma dell’Interessato

Il presente documento deve essere sottoscritto e restituito a FI.L.S.E. S.p.A., unitamente alla documentazione di

gara.


https://www.garanteprivacy.it/

SCHEDA TECNICA

MODELLO A - Immobile Via Boettola Traversa 1 — Sarzana (SP)

Dati di sintesi

DATI SULL'IMPRESA OFFERENTE:

®  DENOMINAZIONE: ....eiitiiiiie ettt ettt e et e e e et b e et ss s et

®  INAINIZZO! it e ettt

L G i - LU OO OO OO SO U ST U U SRR

o Telefono: e FaX: civerierere e

o Legale rappresentante: ...

o NOMINAtIVO refEreNTe: .ccceeeieie e

o Settore di atlivita: e e

e Numero di addetti attualmente alle dipendenze dell'impresa:.......ccccceveevereeecieienennns

DATI RELATIVI ALLE NUOVE NECESSITA’ INSEDIATIVE:

o Lotto/i veennnn.
e Tipologia di attivita da svolgere nella nuova unita produttiva:




L’AZIENDA

1. Dati caratteristici

Iscrizione al Registro
imprese presso la Camera
di ComMMErCIO di | e e et e e e e

Settore di attivita (codice
ALIVIEA ATECO) | oo eeeese e eee s e ese s eee e ses e eee e

Suddivisione del capitale
Quota Generalita

2. Attivita ed evoluzione dell’azienda

Breve storia dell’azienda

Descrizione dei prodotti




Principali mercati e clienti

3. Organizzazione dell’azienda

Situazione occupazionale negli ultimi tre anni

Al 31/12/... Al 31/12/... Al 31/12/...

Dirigenti

Quadri

Impiegati

Operai

4. Fatturato

Dati degli ultimi tre anni

Al 31/12/... Al 31/12/... Al 31/12/...

Fatturato

5. Investimentiin ricerca e sviluppo e impianti

Dati degli ultimi tre anni

Investimen Al 31/12/... Al 31/12/... Al 31/12/...
to

Ricerca e

sviluppo

Impianti




IL PROGETTO INSEDIATIVO

1. Previsioni insediative nelle aree oggetto della procedura

e Creazione di nuova unita produttiva (aggiuntiva rispetto a quelle esistenti): SI NO
e Intervento consistente in rilocalizzazione di unita produttiva esistente: S NO

Se si, indicare I'ubicazione delle unita produttive esistenti oggetto di delocalizzazione:

e prospettive di sviluppo dei mercati:

e aspetti innovativi dell’iniziativa - prodotti e processi nella nuova unita produttiva e loro
grado di innovazione:

In particolare:




Occupazione totale prevista a regime nella nuova unita

Occupazione aggiuntiva prevista a regime nella nuova unita produttiva (al

netto di eventuali trasferimenti di personale da altre sedi):

e Descrizione degli investimenti che si renderanno necessari da acquisire per

I'implementazione del progetto insediativo in relazione all’attivita oggetto dell’iniziativa

ed

produttivo.....

al processo

RIFERIMENTO QUANTITA’ INVESTIMENTI

VALORE ANNO
(Euro) ACQUISTO

Attrezzature, macchinari, impianti e
allacciamenti, arredi

Beni immateriali, R&S

Altro

e Scelte finanziarie dell'impresa - rappresentare la dinamica finanziaria dell’iniziativa

evidenziando le fonti di finanziamento utilizzate dall’azienda per effettuare determinati

investimenti

Impieghi

Fonti




Attivo immobilizzato Contributi pubblici
Attivo circolante Capitale di terzi
Altro: Capitale proprio
Storico Previsionale
T2 | T1 | T T+1 T+2

A) VALORE DELLA PRODUZIONE

RICAVI DELLE VENDITE E DELLE PRESTAZIONI

\VARIAZIONI DELLE RIMANENZE

ALTRI RICAVI E PROVENTI

TOTALE VALORE DELLA PRODUZIONE

B) COSTI DELLA PRODUZIONE

PER MATERIE PRIME, SUSSIDIARIE, DI CONSUMO E MERCI

\VARTIAZIONE DELLE RIMANENZE PRIME, SUSSIDIARIE, DI CONSUMO E MERCI

PER SERVIZI

PER GODIMENTO BENI DI TERZI

PER IL PERSONALE

SALARI E STIPENDI

ONERI SOCIALI

TRATTAMENTO FINE RAPPORTO

ALTRI COSTI

AMMORTAMENTI E SVALUTAZIONI

AMMORTAMENTI

SVALUTAZIONE DEI CREDITI

ACCANTONAMENTO PER RISCHI

ONERI DIVERSI DI GESTIONE

TOTALE COSTI DELLA PRODUZIONE

RISULTATO OPERATIVO (A-B)

PROVENTI ED ONERI FINANZIARI

ALTRI PROVENTI FINANZIARI

INTERESSI ED ONERI FINANZIARI

TOTALE PROVENTI ED ONERI FINANZIARI

UTILE/PERDITA ANTE IMPOSTE

. Descrizione degli aspetti ambientali caratterizzanti I'attivita e analisi degli effetti

ambientali



Firma del legale rappresentante



MODELLO B - Immobile Via Boettola Traversa 1 — Sarzana (SP) - DICHIARAZIONI

N VA 0] o [T
VI PIAZZA euvvveiieeeeeeeeeee ettt ettt ettt ettt e s e e s e e et aateeeeeesesaaa s aaeeesee et easaesaenaa b bttt e e eeessteeeseaseearaarraereeeeeesann

legale rappresentante della
[ag] o] (=L T IO TP OSSP OO PPPPPPPTPRPPPRNN

NV =4 1o 1= N

VY ATV 2= SOOI
folo] g WeloTe [Tolcl 1Y or=1 [T 101 4 V<] oo NPT PUPRURRPRRUROt
€ CON PATITA VLA NUIMEIO ittt ettt ettt e e e s s st e e et e e e e s e st ste et et e e e e eeaeeesssasssseesaesaaaaaeeeessssnnas
telefono ., X ettt e e e e aee e e e e e e araraeaaeaas

con espresso riferimento all'Impresa che rappresenta,

consapevole del fatto che, in caso di mendace dichiarazione, verranno applicate nei suoi riguardi, ai sensi
dell’articolo 76 del decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445, e successive
modificazioni ed integrazioni, le sanzioni previste dal codice penale e dalle leggi speciali in materia di falsita
negli atti, oltre alle conseguenze amministrative previste per le procedure relative alle gare pubbliche,

DICHIARA
ai sensi degli articoli 46 e 47 del decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445 e s.m.i.:

a) diessere iscritta alla Camera di Commercio di.......cceeveeeeeeerennnen. , n.REA: ........ ;

b) di essere micro, piccole e medie imprese, come definite all’Articolo 1 lett o) del’ALLEGATO 1.1 del
D.Lgs. 36/2023, di produzione e servizi alla produzione;

c) diproporre un’iniziativa conforme alla destinazione d’uso urbanistica del sito;

d) dinon avere cause impeditive a contrarre con la pubblica amministrazione;

e) dinon incorrere nelle cause di esclusione previste dagli artt. 94 e 95 del D. Lgs. 36/2023.

Luogo, data
DICHIARANTE FIRMA

YT AT - TSSO
in qualita di legale rappresentante



MODELLO C - OFFERTA ECONOMICA

Spett.le
FI.L.S.E. S.p.A.
Piazza De Ferrari 1 — 6° piano

16121 GENOVA

Offerta per acquisto dell’ Immobile Via Boettola Traversa 1 — Sarzana (SP)

[I/la sOttoSCritto/a ..coveveveeeeeveerrerereeenns nella qualita di ...cocoveviveveee e, come tale legittimato/a ad
IMPEENATE @ c.oceeeie e formula la seguente

Offerta irrevocabile di acquisto

avente validita fino al .................. (indicare un termine non inferiore a 180 decorrenti dalla data del termine
di scadenza per la presentazione delle offerte, fissata dall’’Invito a presentare offerte per I'acquisto
delllimmobile Via Boettola Traversa 1 — Comune di Sarzana (SP)”)

a fronte del Prezzo posto a base di gara:

a) prezzo di vendita offerto: euro ................. (in lettere)
b) termini di pagamento (indicare se_pagamento in un’unica soluzione o pagamento rateale in non pit
di5anni) ......eeeeeeeernennen.
Data ..ccocceveeeeeereene

SOttoSCrizione .....oveeveeeviveeieecnes

(allegare copia fotostatica del documento di identita del sottoscrittore)



Modello D — Immobile Via Boettola Traversa 1 — Sarzana (SP)

Nazione
Via/Piaz

2

legale rappresentante della

Impresa

Nazione
Via/Piaz

2

(o) g Welo Yo [Tol= i TYor= 1 =R 10T 0 111 (o NPTUTPUE T T
(ol ool gl oL a1 = T AV AW o TW o 1= o TSSO
TelefOoNO wuvveeeeeeieeeeee e L=} TR

con espresso riferimento all'Impresa che rappresenta,

ai sensi

d)

DICHIARA

degli articoli 46 e 47 del decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445 e s.m.i.:
CHE

la proposta di acquisto di cui all’allegata offerta economica € irrevocabile sino al ......... (indicare un

termine non inferiore a 180 decorrenti dalla data del termine di scadenza per la presentazione delle

offerte, fissata dall’”’Invito a presentare offerte per I'acquisto dell'immobile Via Boettola Traversa 1

— Comune di Sarzana (SP)”), da considerarsi termine essenziale;

ha preso piena conoscenza dell’avviso e dei suoi allegati e, conseguentemente, delle condizioni di

vendita che con la presente dichiarazione accetta integralmente;

ha preso visione dello stato dei luoghi e dell’larea mediante sopralluogo effettuato in data

il sito e idoneo ai propri fini;

SI IMPEGNA in caso di aggiudicazione

ad acquisire 'immobile Via Boettola Traversa 1 — Sarzana senza condizioni e nello stato di fatto e di
diritto in cui si trova;

a dotarsi, sotto la propria responsabilita, di tutte le necessarie autorizzazioni per |'accessibilita,
I'insediamento e la conduzione delle attivita previste nell'immobile Via Boettola Traversa 1;

a presentare idonee coperture assicurative a copertura di qualunque danno eventualmente
derivante e/o connesso al proprio insediamento sul sito pari ad almeno il prezzo posto a base di
gara di cui al punto 5 dell”Invito a presentare offerte per I'acquisto dell'immobile Via Boettola
Traversa 1 — Comune di Sarzana (SP)”;

a svolgere effettivamente in situ I'attivita illustrata nella relazione di cui al Modello A. Scheda
Tecnica per almeno dieci anni dalla vendita, nonché a pagare a FI.L.S.E. S.p.A., in caso contrario,
una penale pari al 10% prezzo della compravendita. L'impegno & espressamente assunto anche per
eventuali aventi causa e sara inserito nell’atto definitivo di compravendita. Si potra prevedere che,



Luogo,

All. CI

in presenza di motivate ragioni legate a specifiche sopravvenienze, I'attivita da esercitare in situ
possa essere integrata o modificata, previa autorizzazione scritta di FI.L.S.E. S.p.A., nel caso
I'interessato sia in grado di comprovare che non ne deriva un peggioramento degli effetti
ambientali.

data

DICHIARANTE FIRMA

in qualita di legale rappresentante



